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Erster Burgermeister Peter Sterk erdéffnet um 19:30 Uhr die offentliche 48. Sitzung des
Marktgemeinderates, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemdfle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 06.02.2024

Der offentliche Teil der Niederschrift vom 06.02.2024 wurde den Gremienmitgliedern mit der
Sitzungseinladung zugestellt. Es wurden keine Einwendungen erhoben und die Niederschrift wird
somit genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
2 Bauangelegenheiten
2.1 Bauantrag zur Erweiterung und Nutzungsidnderung einer Lagerhalle zu

einem Kursstudio in GroSlangheim

Sachverhalt:

Der Eigentimer der Flurnummer 3190 (Kleinlangheimer Stralle 23) hat bei der Verwaltung einen
Bauantrag zur Erweiterung und Nutzungsdnderung einer bestehenden Lagerhalle zu einem
Kursstudio eingereicht.

Fir das betroffene Grundstlick besteht kein qualifizierter Bebauungsplan. Eine baurechtliche
Beurteilung des Bauvorhabens erfolgt somit nach § 34 Baugesetzbuch. Im unbeplanten
Innenbereich ist ein Bauvorhaben als zuldssig anzusehen, wenn es sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung des Grundstlicks gesichert ist.

Die ndahere Umgebung entspricht die eines Dorfgebietes (MD) nach der Baunutzungsverordnung. In
einem Dorfgebiet ist die geplante Umnutzung und Erweiterung als zuldssig anzusehen.

Die erforderliche ErschlieBung des Grundstiicks kann ebenfalls als gesichert betrachtet werden, da
sich auf dem Grundstiick bereits bauliche Anlagen befinden, welche eine ErschlieBung (Wasser,
Kanal und StralRe) erforderlich machen.

Aus den eingereichten Bauantragsunterlagen geht hervor, dass eine bestehende Lagerhalle
(Planskizzen Lagerhalle 2) zu einem Kursstudio umgenutzt werden soll. In der Lagerhalle wird ein
Sanitarbereich sowie Umkleiden entstehen. Die restliche Flache soll als Kursstudio genutzt werden.
Des Weiteren soll im Bereich der Lagerhalle 2 ein zweigeschossiger Anbau fiir Personal mit einer
Grundflache von 41,80 Quadratmetern errichtet werden.

Aus baurechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Erweiterung und Umnutzung
einer bestehenden Lagerhalle.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat GrolBlangheim erteilt dem vorliegenden Bauantrag zur Erweiterung und
Nutzungsanderung einer Lagerhalle zu einem Kursstudio auf der Flurnummer 3190 in GroRlangheim

seine Zustimmung.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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3 Annahme- und Auslegungsbeschluss nach frihzeitiger
Behordenbeteiligung zur Erweiterung des Baugebietes "Am Kalkofen - Am
alten Sportplatz" in GroRlangheim

GemialR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
25.10.2023 bis einschlieBlich 28.11.2023 und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
25.10.2023 bis einschlieflich 28.11.2023 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,Am Kalkofen" durchgefiihrt.

Am Verfahren wurden 29 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in
ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Kalkofen" vorgebracht werden:

* LFU- Landesamt fir Umwelt

* |HK Wirzburg-Schweinfurt

* Handwerkskammer fiir Unterfranken

*  Amtfirlandliche Entwicklung Unterfranken

*  BIV-Bay. Industrieverband Baustoffe, Steine, Erden e.V.
* Gemeinde Wiesenbronn

* Gemeinde Rodelsee

*  Stadt Kitzingen

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben
keine Stellungnahme abgegeben:

* Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* Staatliches Bauamt Wirzburg

*  Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

* Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
* Bayerischer Bauernverband

* Bund Naturschutz e. V.

* Landesbund fiir Vogelschutz i. Bayern e. V.

* LKW Kitzingen

*  Kommunale Abfallwirtschaft - Stellungnahme erfolgt Gber das Landratsamt
* Gemeinde Kleinlangheim

* Markt Schwarzach am Main

3.1 Stellungnahme Regionaler Planungsverband vom 27.11.2023

der Markt GroRlangheim plant mit dem im Betreff genannten Bebauungsplanentwurf die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Umfang von ca. 3,5 ha zur Schaffung von 32
Bauplatzen. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Regionale Planungsverband Wiirzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher
Belange dazu Stellung. Malstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BaylLplG), im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP2)
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festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu
bertlicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs. 4 BauGB).

1. Siedlungsstruktur / Flachensparen / Innenentwicklung

Im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung der Siedlungsstruktur sind insbesondere folgende
Festsetzungen des LEP sowie des RP2 zu nennen:

Gem. Grundsatz 1.1.2 LEP sollen bei der rdaumlichen Entwicklung Bayerns die
unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

Gem. Ziel 1.2.1 Abs. 2 LEP ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.

Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 1 LEP soll die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungs-
gruppen insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel
betroffen sind, vermindert werden.

Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 2 LEP sollen hierzu bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen die Moglichkeiten

zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien und altere
Menschen genutzt werden.

Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 3 LEP soll bei der Ausweisung von Bauland auf die Sicherstellung
eines ausreichenden Wohnangebots flir einkommensschwéachere, weniger beglterte
Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden.

Gem. Ziel 3.2 LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 1 LEP soll die Ausweisung von Baufldachen an einer nachhaltigen
und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der
natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 2 LEP sollen Flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Siedlungstatigkeit der Gemeinden, die wie die Gemeinde GroflSlangheim nicht-zentraler
Ort sind und die nicht innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes
Woirzburg liegen, soll sich dartiber hinaus im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen (vgl.
Ziel B 1.7 RP2).

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer
Prifung, ob dafiir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 3.2 LEP). Zudem sollen vor der Inanspruchnahme neuer
Flachen im Aullenbereich zunachst gemeindeweit samtliche Potentiale der Innenentwicklung
genutzt werden.

Der Flachenbedarf ist daher - auch in Anlehnung an die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung" - konkret und nachvollziehbar darzulegen. Es sind dazu
insbesondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und der Region, zu bestehenden
Flachenpotentialen und zum prognostizierten Bedarf erforderlich; eine Abschatzung der
Folgekosten der Bauleitplanung wird empfohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche
Bemiihungen zur Behebung von Leerstanden und Aktivierung von Baullicken seitens der Kommunen
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unternommen werden. Bei der Planung ist auBerdem von der jeweiligen 6rtlichen Situation an-
gemessenen, flachensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

Raumordnerische Bewertung

Die vorliegende Begriindung setzt sich nicht mit den genannten Punkten auseinander. Es fehlt eine
detaillierte Auseinandersetzung mit dem Bedarf sowie auch mit den Potentialen der
Innenentwicklung (Baullicken, Leerstdnde). Eine abschlieBende Bewertung der Planung ist daher
nicht moglich.

Aus Sicht der Raumordnung ist aber zunachst festzustellen, dass der Markt GroRlangheim gern. Ziel
B Il 1.7 LEP als nicht zentraler Ort nur fir eine organische Siedlungsentwicklung geeignet ist. Im
Wohnsiedlungsbereich bestimmt sich der an der organischen Entwicklung orientierte Bedarf aus
dem zusatzlichen Bauflachenbedarf aufgrund der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus Ersatz-
und Auflockerungsbedarf sowie aus einer zur GroRRe, Struktur und Ausstattung der betreffenden
Gemeinde angemessenen Zuwanderung.

Die Schaffung von ca. 32 Bauplatzen fiihrt bei einer angenommenen Belegungsdichte von 2,4
Einwohnern je Wohneinheit zu einem Bevolkerungsanstieg von ca. 77 Einwohnern und damit zu
einem Einwohner-Zuwachs von 4,7 %. Dies Ubersteigt ein organisches Wachstum, was vor dem
Hintergrund der negativen Bevolkerungsprognose von -4.8 % fur den Markt GroRlangheim kritisch
zu sehen ist (vgl. Demographie-Spiegel Bayern). Zugute gehalten werden kann der Gemeinde
andererseits, dass die Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren tatsachlich deutlich
positiver war als prognostiziert (vgl. Demographie-Spiegel Bayern).

Kritisch aus Sicht der Raumordnung ist die Planung wenig flachensparender Einfamilienhduser;
aullerdem, dass sich die Bauplatze nur zum Teil im Eigentum des Marktes GroBlangheim befinden,
was die Entstehung kiinftiger Baullicken begtinstigt.

Hinzu kommt, dass die Planung zwar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, die
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes aber bereits aus dem Jahr 1999 stammt. Die
Kommunen miissen ihre Planungen jedoch gern. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anpassen. Diese sieht mittlerweile zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke vor (vgl. 3.2 LEP).
Malgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist daher eine
ausreichende Begriindung durch die Gemeinde (Bedarfsnachweis).

Im Ergebnis ist aufgrund der unzureichenden Bedarfspriifung eine abschlieBende Bewertung der
Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht noch nicht méglich. Eine diesbezligliche Stellungnahme
bleibt daher vorbehalten. Der Bedarf fiir diese umfangreiche Flachenausweisung ist auf jeden Fall
entsprechend der Auslegungshilfe konkret und nachvollziehbar zu begriinden (vgl. Ziel 3.2 LEP). Erst
dann kann festgestellt werden, ob im Hinblick auf die vorgenannten raumordnerischen Vorgaben
keine Einwendungen gegen die Planung bestehen.

Es ist aber bereits festzustellen, dass aus raumordnerischer Sicht GroBe und Umfang des geplanten
Wohngebietes insbesondere im Hinblick auf die 0. g. Ziele zum Flachensparen und zur organischen
Siedlungsentwicklung kritisch gesehen werden. Das Wohngebiet sollte deshalb in seinem Umfang
reduziert werden. Auch sollte auf eine starker flaichensparende Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden (vgl. Grundsatz 3.1 Abs. 2 LEP), u. a. durch kleinere Grundstiicke und die Ermoglichung und
Forderung von verdichteten Bauformen wie Mehrfamilienhdusern. Damit wirden gleichzeitig
Wohnungsangebote fiir verschiedene Zielgruppen geschaffen und den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2
LEP Rechnung getragen.

2. Bahnstrecke Kitzingen/Etwashausen-Schweinfurt Hbf

Das Plangebiet grenzt im Norden an die derzeit stillgelegte Bahnstrecke ST 5231
Kitzingen/Etwashausen — Schweinfurt Hbf (DB) an. Aktuell Iauft ein Freistellungsverfahren fiir diese
Strecke, das jedoch noch nicht abgeschlossen ist. Eine mogliche Reaktivierung der Strecke steht
nach wie vor zur Diskussion.

Nach den Festsetzungen des LEP zadhlt der Markt GrolRlangheim zum ,Teilraum mit besonderem
Handlungsbedarf". Darliber hinaus liegt das Plangebiet im allgemeinen landlichen Raum (Ziel 2.2.1
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und 2.2.3 LEP). GemalR Grundsatz 2.2.5 LEP mit Begriindung ist es Aufgabe der 6ffentlichen Hand,
den landlichen Raum als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen
und zu sichern. Hierzu gehort auch die SchlieBung noch bestehender Licken bei der
Verkehrsinfrastruktur und der bedarfsgerechte Erhalt bzw. Ausbau des offentlichen
Personennahverkehrs.

GemaR Grundsatz B IX 1.1 RP2 kommt der Weiterentwicklung des OPNV als attraktives, sicheres und
wirtschaftliches System eine besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem bei der Erreichbarkeit
zentraler Orte, insbesondere der Mittel- und Oberzentren, wie auch der Reisezeit, dem
Bedienungskomfort und bei der FlachenerschlieBung Verbesserungen anzustreben (Grundsatz B IX
1.3 RP2). GemaR den Grundsatzen 4.3.1 LEP und B IX 2.2 RP2 soll das Schienenwegenetz, u. a. zur
Anbindung der zentralen Orte, zur Gewahrleistung einer angemessenen FlachenerschlieBung sowie
zur Entlastung der Umwelt, erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

GemadR Grundsatz 4.3.3 LEP sollen Streckenstilllegungen und Rickbau bestehender
Schieneninfrastruktur vermieden und Moglichkeiten von Reaktivierungen genutzt werden. In der
Begriindung zu Grundsatz 4.3.3 LEP ist hierzu ausgefiihrt, dass Stilllegungen und Riickbaumal-
nahmen nur unter engen Voraussetzungen zugestimmt werden kann. GemaR Begriindung zu B IX
2.2 RP2 kame bei entsprechender Nachfrage auch die Reaktivierung stillgelegter bzw. dem
Personenverkehr nicht mehr verfligbarer Strecken in Betracht, wie etwa in den Relationen
Kitzingen/Etwashausen — Gerolzhofen — Schweinfurt oder Gemuinden — Schweinfurt.

Eine Wiederinbetriebnahme wiirde durch die vorliegende Planung jedoch ggf. beeintrachtigt. Daher
wird empfohlen, dass der Markt GroBlangheim zunachst abwartet, ob die Wiederinbetriebnahme
der Schienenstrecke weiterverfolgt wird. Zumindest ist aber nachzuweisen, dass - ggf. durch
bauleitplanerische Vorkehrungen — die Wiederinbetriebnahme durch die geplante Nutzung nicht
erheblich beeintrachtigt wird.

3. Ergebnis

Im Ergebnis ist hinsichtlich der raumordnerischen Festlegungen zum Flachensparen eine
abschlieRende Stellungnahme noch nicht moglich, da eine Auseinandersetzung mit dem Bedarf in
der vorliegenden Begriindung fehlt. Eine mogliche Reaktivierung der o. g. Schienenstrecke sollte
durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieBt, einen Bedarfsnachweis
und die Innenentwicklungspotentiale gemal den in der Stellungnahme genannten Vorgaben in die
Entwurfsplanung einzuarbeiten. Es wird nach Vorliegen der Ergebnisse, in Abhangigkeit dieser und
im Zuge der Entwurfsplanung gepriift, ob eine Reduzierung des Plangebietes erforderlich ist oder in
Bauabschnitten erschlossen werden kann.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die demographische Entwicklung fiir GroRlangheim
abnehmend vorhergesagt ist. Da dies in der Vergangenheit jedoch nicht der Fall war und das auf die
Ausweisung der bisherigen Baugebiete zurlickzuflihren ist, bestatigt dies die positive Wirkung, die
das geplante Baugebiet auf den Ort haben wird. Insbesondere fiir junge Familien ist ein solches
Baugebiet sehr attraktiv, da man sich die Baulandpreise im Gegensatz zu einer Lage in zentralen
Orten noch leisten kann. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund gestiegener Baupreise und
Zinsen bedeutend.

Auf dem Land sind Einfamilienhduser die gefragteste Wohnform. Aufgrund flachensparender
Bauweise soll im Zuge der Entwurfserarbeitung geprift werden, ob neben den zulassigen
Einfamilienhdusern und Doppelhdusern auch Reihenhduser und kleine Mehrfamilienhduser
stellenweise eingeplant werden kénnen, um verschiedenen Zielgruppen Wohnraum anbieten zu
konnen. Insbesondere ist aktuell auch Mehrgenerationenwohnen eine durchaus gefragte
Wohnform. GrolRe Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau fiigt sich in die vorhandenen
Ortsstrukturen nicht ein.

Das Ziel des Marktes GroRlangheim ist die Anzahl der Baullicken moglichst gering zu halten. Deshalb
wird ein Bebauungszwang innerhalb von 5 Jahren festgesetzt. Zudem wird im Zuge der

48. Sitzung des Marktgemeinderates am 05.03.2024 Seite 7 von 36



Grundstlicksverhandlungen beabsichtigt, moglichst viel Flache zu erwerben, um Baulicken
vorzubeugen.

Aufgrund des Alters des Flachennutzungsplanes soll diskutiert werden, ob eine
Gesamtiberarbeitung in Auftrag gegeben wird, um eine Grundlage zu haben, die den aktuellen
Gegebenheiten entspricht. Eine Gesamtiiberarbeitung bedarf allerdings Zeit. Wahrend dieser Zeit
soll die Entwicklung des Marktes nicht stagnieren, weshalb dieses Verfahren auf Basis des
wirksamen Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

Auch wird der Markt GroRllangheim die Siedlungsentwicklung nicht von einer Entscheidung
beziuglich der Wiederinbetriebnahme des aktuell stillgelegten Schienennetzes abhangig machen.
2021 wurde vom Land Bayern die Reaktivierung abgelehnt. Zudem sind nicht nur im
Gemarkungsbereich der Stadt Kitzingen ca. 3 Km ehemalige Bahnstrecke sondern auch in anderen
Gemarkungsbereichen Teile der ehemaligen Bahnflachen entwidmet und an Dritte verdauBert
worden. Daher ist eine Entscheidung fiir eine Wiederinbetriebnahme dieser Bahnstrecke nicht
absehbar und unrealistisch. Es besteht auf der gegeniberliegenden Seite der Bahnstrecke bereits
ein Wohnbaugebiet, welches bei Bedarf dann ggf. ebenfalls vor Verkehrslarm geschiitzt werden
misste. Aufgrund der Entwidmung eines Teiles der ehemaligen Bahnstrecke und der VerauRerung
von Teilbereichen der Trassenflache ist eine Wiederaufnahme des Bahnbetriebes unrealistisch und
somit nicht zu berticksichtigen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.2 Stellungnahme Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern vom
21.11.2023

Bezliglich des o.g. Vorhaben werden von der Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern-
keine Einwande erhoben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Planvorhaben von dem Bewilligungsfeld "Kitzingen"
verliehen auf Steinsalz und Sole Giberdeckt wird. Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstatte im Mittleren
Muschelkalk sind hier jegliche Bohrungen (z.B. Erdwdrmesonden) nur bis zu einer Teufe von 90 m
zulassig.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt, folgenden Hinweis
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Bohrungen sind nur bis zu einer Teufe von 90 m zulassig”

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.3 Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 27.11.2023

Der Markt GroBlangheim plant mit dem im Betreff genannten Bebauungsplanentwurf die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Umfang von ca. 3,5 ha zur Schaffung von 32
Bauplatzen. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange dazu Stellung. Mafistab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg (Rp2)
festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsidtze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu
bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs.4 BauGB).

Im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung der Siedlungsstruktur sind insbesondere folgende
Festsetzungen des LEP sowie des RP2 zu nennen:
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. Gem. Grundsatz 1.1 .2 LEP sollen bei der rdaumlichen Entwicklung Bayerns die
unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen berticksichtigt werden.

. Gem. Ziel 1.2.1 Abs. 2 LEP ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.

] Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 1 LEP soll die Abwanderung vor allem junger
Bevolkerungsgruppen insbesondere in  denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

] Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs. 2 LEP sollen hierzu bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen die Moglichkeiten

. zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

] zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

] zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds

insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen genutzt werden.

] Gem. Grundsatz 1.2.2 Abs.3 LEP soll bei der Ausweisung von Bauland auf die Sicherstellung
eines ausreichenden Wohnangebots fiir einkommensschwachere, weniger beglterte
Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden.

. Gem. Ziel 3.2 LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

] Gem. Grundsatz 3.1 .1 Abs. 1 LEP soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen
und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der
natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

J Gem. Grundsatz 3.1.1 Abs. 2LEP sollen Flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Siedlungstatigkeit der Gemeinden, die wie die Gemeinde GrofSlangheim nicht-zentraler Ort sind
und die nicht innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes Wiirzburg liegen,
soll sich darlber hinaus im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen (vgl. Ziel B Il 1.7 RP2).
Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer
Prifung, ob dafiir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwdgung mit anderen Belangen die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 1.2.1 und 3.1 LEP). Zudem sollen vor der
Inanspruchnahme neuer Flachen im AulRenbereich zunachst gemeindeweit samtliche Potentiale der
Innenentwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung", die auch den Kommunen und Landratsimtern mit Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom 07.01.2020 zur Verfligung
gestellt wurde. Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Prifung der hoéheren
Landesplanungsbehoérde, ob Bauleitplanungen den Anforderungen gerecht werden.

Der Flachenbedarf ist demnach konkret und nachvollziehbar darzulegen. Es sind dazu insbesondere
Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und der Region, zu bestehenden
Flachenpotentialen und zum prognostizierten Bedarf erforderlich; eine Abschatzung der
Folgekosten der Bauleitplanung wird empfohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche
Bemiihungen zur Behebung von Leerstanden und Aktivierung von Baullicken seitens der Kommunen
unternommen werden. Bei der Planung ist auBerdem von der jeweiligen ortlichen Situation
angemessenen, flaichensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

1. Raumordnerische Bewertung
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Die vorliegende Begriindung setzt sich nicht mit den genannten Punkten auseinander. Es fehlt eine
detaillierte Auseinandersetzung mit dem Bedarf sowie auch mit den Potentialen der
Innenentwicklung (Baullicken, Leerstande). Eine abschlieRende Bewertung der Planung ist daher
nicht moglich.

Aus Sicht der Raumordnung ist aber zunachst festzustellen, dass der Markt GroBlangheim gem. Ziel
B Il 1.7 LEP als nicht zentraler Ort nur flr eine organische Siedlungsentwicklung geeignet ist. Im
Wohnsiedlungsbereich bestimmt sich der an der organischen Entwicklung orientierte Bedarf aus
dem zusatzlichen Bauflachenbedarf aufgrund der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus Ersatz-
und Auflockerungsbedarf sowie aus einer zur GroRRe, Struktur und Ausstattung der betreffenden
Gemeinde angemessenen Zuwanderung.

Die Schaffung von ca. 32 Bauplatzen fiihrt bei einer angenommenen Belegungsdichte von 2,4
Einwohnern je Wohneinheit zu einem Bevolkerungsanstieg von ca. 77 Einwohnern und damit zu
einem Einwohner-Zuwachs von 4,7 %. Dies Ubersteigt ein organisches Wachstum, was vor dem
Hintergrund der negativen Bevolkerungsprognose von -4.8 % fiir den Markt GroRlangheim kritisch
zu sehen ist (vgl. Demographie-Spiegel Bayern). Zugute gehalten werden kann der Gemeinde
andererseits, dass die Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren tatsachlich deutlich
positiver war als prognostiziert (vgl. Demographie-Spiegel Bayern).

Kritisch aus Sicht der Raumordnung ist die Planung wenig flachensparender Einfamilienhduser;
aullerdem, dass sich die Bauplatze nur zum Teil im Eigentum des Marktes GroBlangheim befinden,
was die Entstehung kiinftiger Baullicken beglinstigt.

Hinzu kommt, dass die Planung zwar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, die
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes aber bereits aus dem Jahr 1999 stammt.

Die Kommunen miissen ihre Planungen jedoch gem. S 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anpassen. Diese sieht mittlerweile zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke vor (vgl. 3.2 LEP).
Malgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist daher eine
ausreichende Begriindung durch die Gemeinde (Bedarfsnachweis).

Im Ergebnis ist auf Grund der unzureichenden Bedarfspriifung eine abschlieRende Bewertung auf
der Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht noch nicht moglich. Eine diesbezlgliche
Stellungnahme bleibt daher vorbehalten. Der Bedarf fiir diese umfangreiche Flaichenausweisung ist
auf jeden Fall entsprechend der Auslegungshilfe konkret und nachvollziehbar zu begriinden (vgl. Ziel
3.2 LEP). Erst dann kann festgestellt werden, ob im Hinblick auf die vorgenannten raumordnerischen
Vorgaben keine Einwendungen gegen die Planung bestehen.

Es ist aber bereits festzustellen, dass aus raumordnerischer Sicht Grofe und Umfang des geplanten
Wohngebietes insbesondere im Hinblick auf die 0. g. Ziele zum Flachensparen und zur organischen
Siedlungsentwicklung kritisch gesehen werden. Das Wohngebiet sollte deshalb in seinem Umfang
reduziert werden. Auch sollte auf eine starker flaichensparende Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden (vgl. Grundsatz 3.1Abs.2 LEP), u. a. durch kleinere Grundstiicke und die Ermdglichung und
Forderung von verdichteten Bauformen wie Mehrfamilienhdusern. Damit wiirden gleichzeitig
Wohnungsangebote fiir verschiedene Zielgruppen geschaffen und den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2
LEP Rechnung getragen.

2. Bahnstrecke Kitzingen/Etwashausen-Schweinfurt Hbf.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die derzeit stillgelegte Bahnstrecke ST 5231
Kitzingen/Etwashausen - Schweinfurt Hbf. (DB) an. Aktuell Iduft ein Freistellungsverfahren fur diese
Strecke, das jedoch noch nicht abgeschlossen ist. Eine mogliche Reaktivierung der Strecke steht
nach wie vor zur Diskussion.

Nach den Festsetzungen des LEP zahlt der Markt GroBlangheim zum ,, Teilraum mit besonderem
Handlungsbedarf". Darliber hinaus liegt das Plangebiet im allgemeinen landlichen Raum (Ziel 2.2.1
und 2.2.3 LEP). GemaR Grundsatz 2.2.5 LEP mit Begriindung ist es Aufgabe der 6ffentlichen Hand,
den landlichen Raum als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen
und zu sichern. Hierzu gehort auch die SchlieBung noch bestehender Liicken bei der

48. Sitzung des Marktgemeinderates am 05.03.2024 Seite 10 von 36



Verkehrsinfrastruktur und der bedarfsgerechte Erhalt bzw. Ausbau des o6ffentlichen
Personennahverkehrs.

GemaiR Grundsatz B IX 1.1 RP2 kommt der Weiterentwicklung des OPNV als attraktives, sicheres und
wirtschaftliches System eine besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem bei der Erreichbarkeit
zentraler Orte, insbesondere der Mittel- und Oberzentren, wie auch der Reisezeit, dem
Bedienungskomfort und bei der FlachenerschlieBung Verbesserungen anzustreben (Grundsatz B IX
1.3 RP2). GemaR den Grundsatzen 4.3.1 LEP und BIX2.2 RP2 soll das Schienenwegenetz, u. a. als
Anbindung der zentralen Orte, zur Gewahrleistung einer angemessenen Flachenerschlieung sowie
zur Entlastung der Umwelt, erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

GemaR Grundsatz 4.3.3 LEP sollen Streckenstilllegungen und Riickbau bestehender
Schieneninfrastruktur vermieden und Moglichkeiten von Reaktivierungen genutzt werden. In der
Begriindung zu Grundsalz 4.3.3 LEP ist hierzu ausgefiihrt, dass Stilllegungen und
RickbaumaBnahmen nur unter engen Voraussetzungen zugestimmt werden kann. Gemal
Begriindung zu BIX2.2 RP2 kdme bei entsprechender Nachfrage auch die Reaktivierung stillgelegter
bzw. dem Personenverkehr nicht mehr verfiigbarer Strecken in Betracht, wie etwa in den Relationen
Kitzingen/Etwashausen - Gerolzhofen - Schweinfurt oder Gemiinden - Schweinfurt.

Eine Wiederinbetriebnahme wiirde durch die vorliegende Planung jedoch ggf. beeintrachtigt.
Daher wird empfohlen, dass der Markt GroRlangheim zundchst abwartet, ob die
Wiederinbetriebnahme der Schienenstrecke weiterverfolgt wird. Zumindest ist aber nachzuweisen,
dass ggf, durch bauleitplanerische Vorkehrungen - die Wiederinbetriebnahme durch die geplante
Nutzung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

3. Ergebnis

Im Ergebnis ist hinsichtlich der raumordnerischen Festlegungen zum Fldachensparen eine
abschlieRende Stellungnahme noch nicht moéglich, da eine Auseinandersetzung mit dem Bedarf min
der vorliegenden Begriindung fehlt. Eine mogliche Reaktivierung der Schienenstrecke der
ehemaligen Steigerwaldbahn sollte durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

4. Hinweise

Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk betrifft auch die folgende Festsetzung das
Gebiet der Bauleitplanentwiirfe; daher sollte, falls nicht bereits geschehen, auch die jeweils
zustandige Stelle bei der Aufstellung der Bauleitplane beteiligt werden: Bauschutzbereich des
Sonderlandeplatzes Kitzingen (Luft Amt Nordbayern).

Diese Einschatzung ergeht ausschliefllich aus der Sicht der Raumordnung. Eine Prifung und
Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieBt, einen Bedarfsnachweis
und die Innenentwicklungspotentiale gemalk den in der Stellungnahme genannten Vorgaben in die
Entwurfsplanung einzuarbeiten. Es wird nach Vorliegen der Ergebnisse, in Abhangigkeit dieser und
im Zuge der Entwurfsplanung gepriift, ob eine Reduzierung des Plangebietes erforderlich ist oder in
Bauabschnitten erschlossen werden kann.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die demographische Entwicklung fiir GroRlangheim als
abnehmend vorhergesagt ist. Da dies in der Vergangenheit je-doch nicht der Fall war und das auf
die Ausweisung der bisherigen Baugebiete zu-rlickzuflihren ist, bestatigt dies die positive Wirkung,
die das geplante Baugebiet auf den Ort haben wird. Insbesondere fiir junge Familien ist ein solches
Baugebiet sehr attraktiv, da man sich die Baulandpreise im Gegensatz zu einer Lage in zentralen
Orten noch leisten kann. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund gestiegener Baupreise und
Zinsen bedeutend.

Auf dem Land sind Einfamilienhduser die gefragteste Wohnform. Aufgrund flachensparender
Bauweise soll im Zuge der Entwurfserarbeitung geprift werden, ob neben den zuldssigen
Einfamilienhdusern und Doppelhdusern auch Reihenhduser und kleine Mehrfamilienhduser
stellenweise eingeplant werden kénnen, um verschiedenen Zielgruppen Wohnraum anbieten zu
konnen. Insbesondere ist aktuell auch Mehrgenerationenwohnen eine durchaus gefragte
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Wohnform. GroRe Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau fiigt sich in die vorhandenen
Ortsstrukturen nicht ein.

Das Ziel des Marktes GroBlangheim ist die Anzahl der Baullicken moglichst gering zu halten. Deshalb
wird ein Bebauungszwang innerhalb von 5 Jahren festgesetzt. Zudem wird im Zuge der
Grundstiicksverhandlungen beabsichtigt, modglichst viel Flache zu erwerben, um Baullicken
vorzubeugen.

Aufgrund des Alters des Flachennutzungsplanes soll diskutiert werden, ob eine
Gesamtiberarbeitung in Auftrag gegeben wird, um eine Grundlage zu haben, die den aktuellen
Gegebenheiten entspricht. Eine Gesamtiiberarbeitung bedarf allerdings Zeit. Wahrend dieser Zeit
soll die Entwicklung des Marktes nicht stagnieren, wes-halb dieses Verfahren noch auf Basis des
wirksamen Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

Auch wird der Markt GroRllangheim die Siedlungsentwicklung nicht von einer Entscheidung
bezuglich der Wiederinbetriebnahme des aktuell stillgelegten Schienen-netzes abhangig machen.
2021 wurde vom Land Bayern die Reaktivierung abgelehnt. Zudem sind nicht nur im
Gemarkungsbereich der Stadt Kitzingen ca. 3 Km ehemalige Bahnstrecke, sondern auch in anderen
Gemarkungsbereichen Teile der ehemaligen Bahnflachen entwidmet und an Dritte verdauBert
worden. Daher ist eine Entscheidung fiir eine Wiederinbetriebnahme dieser Bahnstrecke nicht
absehbar und unrealistisch. Es besteht auf der gegeniberliegenden Seite der Bahnstrecke bereits
ein Wohnbaugebiet, welches bei Bedarf dann ggf. ebenfalls vor Verkehrs-larm geschiitzt werden
miusste. Aufgrund der Entwidmung eines Teiles der ehemaligen Bahnstrecke und der VerdaulRerung
von Teilbereichen der Trassenflache ist eine Wiederaufnahme des Bahnbetriebes unrealistisch und
somit nicht zu berick-sichtigen. Der Marktgemeinderat stellt fest, dass das Luft Amt Nordbayern
(Regierung von Mittelfranken) bereits beteiligt worden ist.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.4 Stellungnahme Landratsamt Kitzingen vom 27.11.2023

Kreisbrandrat:

1.) Vorbemerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich auf die Belange des aktiven Brandschutzes. Sie
enthalt Festlegungen und Empfehlungen fir einen evtl. notwendigen Feuerwehreinsatz, um den
Einsatz vorzubereiten und die Voraussetzungen fir einen moglichst effektiven Einsatz zu schaffen.

2.) Anmerkungen

a) Die Zufahrten zu den Objekten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t
sichergestellt sein. Die Zufahrtswege missen dartber hinaus fir Fahrzeuge, die eine Lange von 10
m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m haben, befahren werden
kénnen.

b) Werden StichstraRen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der festzulegende Wendekreisdurchmesser betragt ebenfalls 18,5 m.

c) Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Vorschriften der DVGW zu beachten, insbesondere jedoch folgende Arbeitsblatter:

. W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”

o W 331 ,Hydrantenrichtlinien”

o W 313 ,Richtlinien fiir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen”

. W 311 ,Wasserversorgung, -speicherung, Bau von Wasserbehaltern, Grundlagen und
Ausflhrungsbeispiele”

d) Die Hydranten missen den Normblattern DIN 3221 bzw. 3222 entsprechen und mit einem

DIN-DVGW-Prifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die Hydranten mit einer
selbstindigen Entleerungsvorrichtung, die Uberflurhydranten dariiber hinaus mit einer
Sollbruchstelle versehen sind.
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e) Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit Nennweite
(DN) 80 eingebaut werden, da bei den Feuerwehren nur Standrohre mit Nennweite 80 vorhanden
sind.

f) Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Unterflurhydranten ohne Zwischenstiicke,
Verlangerungen oder sonstige Zusatzanschlussstiicke verwendet werden kénnen. Fiir den Einsatz
der Feuerwehr bedeutet dies eine Zeitverzogerung und somit eine Gefahrdung des Einsatzerfolges.
Sinnvollerweise sollte daher bereits bei der Ausschreibung auf diesen Umstand Wert gelegt werden.
g) Eine zusatzliche Absperrmoglichkeit der Hydranten sollte nach Moglichkeit vermieden
werden. Sollte dies, aus welchen Griinden auch immer, nicht moglich sein, so ist eine augenfallige
dauerhafte Kennzeichnung vorzusehen. In gleicher Weise ist ein Hinweis anzubringen, wie die
Sperrung aufgehoben werden kann.

h) Bei der Auswahl der Hydrantenart ist davon auszugehen, dass ein Verhéltnis von 2/3
Unterflurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten einzuhalten ist. An solchen Stellen, an denen ein
erhohter Brandschutz geboten ist (z.B. brandgefahrdete Objekte und Betriebe, groRere Gebaude)
sollten vorzugsweise Uberflurhydranten vorgesehen werden.

i) Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrte
Schlauchmaterials ist mindestens eine geeignete Loschwasserentnahmestelle zu den einzelnen
Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter Abstand erforderlich, um das Wasser zum
Einsatzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

i) Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unabhédngigen Loschwasserversorgung
unterirdische Loschwasserbehdlter mit einem Fassungsvermégen von mindestens 75 m?3
einzuplanen. Der Deckungsbereich eines solchen Loschwasserbehalters hat einen Radius von ca.
200 m.

k) Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des
Gemeindegebietes ggf. auszubauen. Hierzu kann es erforderlich sein, eine weitere Sirene zu
installieren. Der Standort dieser Sirene ware dann im Hinblick auf eine ausreichende Beschallung zu
Uberprifen.

Die Auslosung dieser Sirene miisste gemeinsam mit bereits vorhandenen Sirenen moglich sein.
Anstelle einer weiteren Sirene kdnnten auch Meldeempfanger eingesetzt werden.

) Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.

m) Die Ausristung und die Ausbildung der Feuerwehr ist, soweit erforderlich, entsprechend der
Erweiterung des bebauten Gemeindegebietes zu ergdanzen. Hierbei ist insbesondere das
vorhandene Leitermaterial daraufhin zu lGberpriifen, ob die Sicherstellung des zweiten Flucht- und
Rettungsweges - soweit erforderlich - tiber die Leitern der Feuerwehr gewahrleistet werden kann.
n) Bauantrage fiir solche Vorhaben, die die einschlagigen Brandschutzanforderungen der
BayBO nicht erfiillen oder bei denen von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und
Antrage die Gebdude besonderer Art und Nutzung oder flir besondere Personengruppen betreffen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

o) Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der
FuBboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume moglich sind, mehr als 7 m {ber der
natirlichen oder festgelegten Geldandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg
durch bauliche MaBnahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfrist (iber Rettungsgerate verfiigt, mit denen an héheren Gebduden angeleitert werden kann
und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflaichen auf den Grundstilicken vorgesehen
sind.

p) Die Richtlinie ,,Flachen fiir die Feuerwehr” ist einzuhalten.

OPNV:
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Seitens des OPNV bestehen keine Einwinde gegen das Bauleitplanverfahren des Marktes
GroRlangheim. Erganzend mochten wir darauf hinweisen, dass die angrenzende Bahnlinie nach
unserem Kenntnisstand derzeit zwar stillgelegt, aber noch nicht entwidmet wurde.

Die Thiringer Eisenbahn GmbH (ThE) hat im April 2021 einen Antrag zum Betrieb der unteren
Steigerwaldbahn beim Bayerischen Verkehrsministerium und der Regierung von Mittelfranken
eingereicht. Der Antrag wurde im November 2021 abgelehnt. Die ThE hat hiergegen im Dezember
2021 Klage beim Verwaltungsgericht Wirzburg eingereicht. Das Verfahren ist nach unseren
Informationen nach wie vor anhangig.

Ob hier ggfs. Auswirkungen auf das vom Markt GroRlangheim geplante Baugebiet ,Kalkofen”
bestehen, kann unsererseits nicht zweifelsfrei festgestellt werden.

Kommunale Abfallwirtschaft:

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft nimmt zu der o. g MalBnahme aus
abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom 15.12.2009, gedndert durch die 4.
Anderungssatzung vom 16.12.2014, ist zu beachten. Insbesondere sind,

2. alle Grundstticke, auf denen regelmaRig Gberlassungspflichtige Abfille anfallen, an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschliefen. Hierflr sind auf den Grundstiicken ausreichend bemessene und
geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu
schaffen.

3. Ist eine offentliche Abfallentsorgung im Planungsgebiet gem. o.g. Satzung erforderlich, sind die
Verkehrsflachen so auszulegen, dass eine ordnungsgemalie Entsorgung der Abfalle im Rahmen der
Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises mdoglich ist. Unter Einhaltung geltender
Bestimmungen, insbesondere der einschldgigen Unfallverhitungsvorschriften (DGUV 43 und 70)
und weiterer erganzender Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033), missen die
Behalterstandplatze durch das Abfallsammelfahrzeug ohne Riickwartsfahren erreichbar sein. Sind
keine geeigneten Wendemaglichkeiten vorhanden, diirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen
nicht befahren werden. Die AbfallsammelgefdRe missen an der néachsten fir das
Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren StraRe zur Abfuhr bereitgestellt werden.

4. Die Verkehrsflaichen missen fir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig sein.

5. Fahrbahnen missen als Anliegerstrallen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralBenverlauf grundsatzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich aus der
nach § 32 StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von
je 0,5 m. Fahrbahnen mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m
haben. Die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen missen ausreichend
bericksichtigt werden (vgl. RASt 06).

6. Strallen miussen eine lichte Durchfahrtshohe von mind. 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Dicher, Aste, StraRenlaternen etc. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige
Bodenschwellen miissen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen inkl.
ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplatze am Fahrzeug.

7. Beider Planung von Steigungen bzw. Gefille sowie fiir Bankette ist zu berlicksichtigen, dass neben
gefahrlosem Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen des Fahrzeugs
gegeben ist. Die bis zu 4 m langen Fahrzeugliberhdnge sind zu beachten. An Ein- und Ausfahrten
sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Parkflaichen und Baumen, miissen
Strallen so bemessen sein, dass mind. die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen
beriicksichtigt sind.

8. Sofern Grundstlicke nicht direkt angefahren werden kénnen, miissen ausreichend geeignete
Wendemaoglichkeiten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehammer, vorhanden sein, fiir die
folgende Mindestvoraussetzung gelten:

Wendekreis / Wendeschleife - Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m (Wende-
schleife) jeweils einschliellich 1 m , stérungsfreier” Randbereich fir Fahrzeugliberhange
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- Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet o. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m Durchmesser
und Uberfahrbarem Bord bei Wendeschleife

- Berticksichtigung der Schleppkurve fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge

- Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m

- Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitdts-Schaltschranke, Laternen etc.
im Bereich des ,,stoérungsfreien Randbereichs”

In Ausnahmefallen, etwa aufgrund der Topografie oder bereits vorhandener Bausubstanz, sind
ausnahmsweise auch andere Bauformen, wie Wendehammer, zuldssig. Auch bei der Planung von
Wendehammern ist fur die Kalkulation der Radien eine Schleppkurve fiir dreiachsige Ab-
fallsammelfahrzeuge zugrunde zu legen. In jedem Fall ist die Voraussetzung, dass ein Wenden mit
ein- bis maximal zweimaligem Zuriicksetzen moglich sein muss. Dies gilt nicht als Rickwartsfahrt
und ist daher zulassig.

Gesundheitsamt:

Seitens des Gesundheitsamtes Kitzingen besteht Einverstandnis mit dem geplanten Vorhaben. Die
Versorgung mit Trinkwasser, wie auch die Entsorgung von Abwasser ist sichergestellt. Der Bereich
»Am Kalkofen” liegt auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

SG 61 — Bauordnung / Stadtebau:
Das Sachgebiet 61 nimmt wie folgt Stellung:

1. Stadtebauliche Aspekte:

a. Es ist kein FulBweg zum Ortszentrum angedacht. Die Siedlung wird vor den Ort ,gehangt”. Es
wird empfohlen zu priifen, ob ggf. bei Fl. -Nr. 463 noch ein Weg moglich ware?

b. Planung mit Einfamilienhdusern mit hohem Flachenverbrauch. Ggf. ware eine nachhaltigere

und flachensparsamere Planung moglich. Gebauderiegel parallel zur St 2272 und in nordsldlicher
Richtung ganz im Westen kdnnten Larmbarrieren fir die dahinterliegenden Gebaude sein.

C. In Bezug auf den Grundsatz der Erforderlichkeit (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB) sollte in der
Begrindung der Bedarf an Wohnraum anhand der zunehmenden Einwohneranzahl von
Grolllangheim dargestellt und begriindet werden. Dabei sollte auch auf die bereits bestehenden
Baullicken eingegangen werden. Zu Vermeidung von zusatzlichen Baullicken sollte darauf
hingewirkt werden, dass auch Grundstiicke die im Privateigentum bleiben ziigig bebaut werden.

2. ErschlieBungsstralBen sind nicht bemaRt. Es sollte Uberpriift werden, ob die Breite fir
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ausreicht, auch wenn Anwohner am Strallenrand parken.
3. Festsetzung B.2.2.: Es handelt sich nicht um eine Festsetzung i. S. des § 9 BauGB. Die

Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind kraft Gesetzes anzuwenden. Es wirde ein Hinweis
ausreichen.

4, Festsetzung B.4.1.: Die Festsetzung ,,nicht zuldssig... grelle ... Farbtone” ist in der Praxis nicht
vollziehbar, da sich nicht hinreichend bestimmt ist. Es missten nicht zuldssige Farbtone definiert
werden.

5. Festsetzung B.4.3.: Es wird empfohlen, noch klarzustellen, ob bei der Berechnung des
Stellplatzbedarfs auf- oder abgerundet wird. Darliber hinaus sollte eine Mindestzahl an Stellplatz
festgesetzt werden.

Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen

Zur geplanten Aufstellung nimmt die Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen wie folgt Stellung:
Der Markt GroBlangheim beabsichtigt die Ausweisung von Wohnflachen. Insgesamt sind mehrere
Bauplatze im niedrigen zweistelligen Bereich zur Schaffung zusatzlichen Raums fiir Wohnhauser
geplant. Der entstehende Wohnraum kann auch der Ansiedlung junger Familien mit Kindern dienen.
Dass die Ansiedlung junger Familien geplant ist geht auch aus den vorliegenden Unterlagen hervor,
auf welche wir Bezug nehmen.

Eine aktuelle Bedarfsplanung des Marktes GroRlangheim i. S. d. Art. 7 Bayerisches Kinderbildungs
und -betreuungsgesetz (BayKiBiG) liegt uns nicht vor. Die Schaffung des zuséatzlichen Wohnraums
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im Zuge der Aufstellung des BPlans hat Auswirkungen auf die Bedarfslage. Diese Auswirkungen sind
in die damit zu Uberarbeitende Bedarfsplanung unbedingt einzubeziehen. Ziel muss hier sein den
Eltern gerade im Hinblick auf den Anspruch auf einen Betreuungsplatz in einer
Kindertageseinrichtung nach & 24 Achtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VIII) entsprechende
Kinderbetreuungsplatze zur Verfligung stellen zu konnen. AuRerdem weisen wir im Vorgriff auf den
Ganztagsforderanspruch ab dem Schuljahr 2026/2027 auch auf die zu erwartenden
Betreuungsplatze flr Schulkinder hin.

Von Seiten der Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen werden gegen die vorgenannten
Planungen des Marktes Grolllangheim keine Einwande erhoben. Wir bitten allerdings nach
Erstellung um Ubersendung der aktualisierten Bedarfsplanung.

Technischer Umweltschutz (Immissionsschutz)

Der Markt GroRlangheim plant ein bestehendes Wohngebiet in Richtung Stidosten zu erweitern.
Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil des Marktes GroRlangheim zwischen der Kitzinger
StraRRe (St 2272) und dem Baugebiet ,,Am Viehtrieb”.

Larm:

Um die Larmsituation zu beurteilen wurde von der Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wiirzburg, ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Ist als Anlage 4 zu o.g. Bebauungsplan angehangt. Die o.g.
Prognose legt eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 dar.

Der Markt GroRlangheim kann dies selbstverstandlich in einem Abwagungsprozess berilcksichtigen,
jedoch wird bei spateren Bauvorhaben die TA Larm einschlagig sein. Der maligebliche Immissionsort
nach Ziff. 2.3 der TA Larm befindet sich 0,5m vor getffneten Fenstern. Dies bedeutet, dass ein
passiver Schallschutz (gedammte AuRenbauteile/Fenster) nicht ausreichend ist. Es ist primar der
aktive Schallschutz anzuwenden (vgl. BVerwG 4 C 4.05 vom 21.09.2006). Aktiver Schallschutz kann
zum Beispiel durch einen Schallschutzwall bzw. —wand erfolgen. Denkbar ist auch eine
Riegelbebauung. Die Aufzahlung ist nicht abschlieRend.

Ein entsprechend nutzbarer Aulenwohnbereich muss ebenfalls vorhanden sein.

Warum in dem hier vorliegenden Fall kein aktiver Schallschutz geplant ist, sollte von Seiten des
Marktes GroRlangheim in ihrer Abwagung bedacht und plausibel dargelegt werden.

Bodenschutz:

Lt. der Planzeichnung missten die Flurstlicke 460-470 Gemarkung Grof3langheim betroffen sein.
Diese sind nicht im Altlastenkataster eingetragen.

Unter Nr. 3 der Begriindung - Beschreibung des Plangebiets - sollten die betroffenen Flurnummern
mit aufgenommen werden, um den Prifaufwand zu verringern.

Unter Nr. 5.7 sind die genannten gesetzlichen Grundlagen zu aktualisieren (neue Bodenschutz-
verordnung!). Zu beachten sind bei der Verwertung von Aushub insbesondere § 6 und 7 BBodSchV.
Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wahrend der Mallnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast hervorrufen, ist die
Bodenschutzbehoérde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziiglich zu verstandigen.

Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten sind und die
entsprechenden Anforderungen zu beachten sind.

Untere Naturschutzbehorde:
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde wird nachgereicht, sobald diese vorliegt. Wir
bitten die verspatete Zusendung zu entschuldigen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t,
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zum Themenbereich Kreisbrandrat:

Die genannten Kriterien flr die ZufahrtsstraBen a)-b) werden von der laufenden
ErschlieBungsplanung erflllt.

Die Punkte c)-j) hinsichtlich der Ldschwasserbereitstellung werden im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt und sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Das
Erfordernis des Ausbaus oder die Umstellung der Meldekette ist ebenfalls nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Im bzw. in der Nahe des geplanten Baugebietes befinden sich keine Starkstromfreileitungen. Die
Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr ist ebenfalls nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die folgenden Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Bauantrage fir solche Vorhaben, die die einschldagigen Brandschutzanforderungen der
BayBO nicht erfiillen oder bei denen von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und
Antrage die Gebaude besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere Personengruppen betreffen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

- Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der
FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume mdglich sind, mehr als 7 m Gber der
natlirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg
durch bauliche MaBnahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfrist iber Rettungsgerate verfiigt, mit denen an hoheren Gebduden angeleitert werden kann
und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflaichen auf den Grundstlicken vorgesehen
sind.

- Die Richtlinie ,,Flachen fur die Feuerwehr” ist einzuhalten.

zum Themenbereich OPNV

Der Markt GroRRlangheim kann die Siedlungsentwicklung nicht von einer Entscheidung beziiglich der
Wiederinbetriebnahme des aktuell stillgelegten Schienennetzes abhdngig machen. 2021 wurde vom
Land Bayern die Reaktivierung abgelehnt. Zudem sind nicht nur im Gemarkungsbereich der Stadt
Kitzingen ca. 3 Km ehemalige Bahnstrecke, sondern auch in anderen Gemarkungsbereichen Teile
der ehemaligen Bahnflichen entwidmet und an Dritte verduRert worden. Daher ist eine
Entscheidung fiir eine Wiederinbetriebnahme dieser Bahnstrecke nicht absehbar und unrealistisch.
Aufgrund der Entwidmung eines Teiles der ehemaligen Bahnstrecke und der Veraullerung von
Teilbereichen der Trassenflache ist eine Wiederaufnahme des Bahnbetriebes unrealistisch und
somit nicht zu berlcksichtigen.

zum Themenbereich kommunale Abfallwirtschaft

Der Marktgemeinderat beschlieRt folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Auf den Grundstilicken ausreichend bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.”

Weiter wird beschlossen, dass im Zuge der ErschlieBungsplanung die Verkehrsflachen entsprechend
den genannten Vorgaben und ausreichend tragfahig geplant werden.

zum Themenbereich Stadtebau

Es soll im Zuge der Entwurfsplanung gepriift werden, ob ein FuBweg zum Ort eingeplant werden
kann. Ebenso soll eine flachensparendere Planung gepriift werden. Ein Bedarfsnachweis wird
erstellt. Auch ist es im Interesse des Marktes keine Bauliicken entstehen zu lassen, weshalb
entsprechende Festsetzungen aufgenommen werden.

Die StralRenbreite ist nach Auskunft der ErschlieBungsplaner ausreichend breit dargestellt.
Weiterhin soll der Plan wie folgt gedandert werden:

Festsetzung B.2.2 wird als Hinweis aufgenommen.

Festsetzung B.4.1.: nicht zuldssige Farbtone werden wie folgt angepasst:

B.4.1 Gebdudegestaltung

Als vollflachige Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003
(Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr. 6032
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(Signalgriin) und Nr. 5005 (Signalblau) unzuldssig. Weiter sind reflektierende Farbtone sowie die
Verwendung spiegelnder Materialien nicht zuldssig. Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern sind die
Gebdude in der Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches, der Firstrichtung
und der Art und Gestaltung der Dachgauben einander anzugleichen

Festsetzung B.4.3.: Das Ergebnis wird gemall den mathematischen Grundlagen auf- bzw.
abgerundet. Dariber hinaus wird erganzt, dass mind. 1,7 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen
sind.

zum Themenbereich Kindertageseinrichtungen:

Der Marktgemeinderat beschlieft, das neue Wohngebiet in seiner Bedarfsplanung fir
Kindertageseinrichtungen und dgl. zu berlicksichtigen. Gegenstand des Bebauungsplans ist dies
nicht.

zum Themenbereich Larm:

Im Rahmen der schalltechnischen Uberpriifung des Baugebiets ,,Am Kalkofen“ (Schallgutachten
Auktor Ingenieur GmbH vom 25.09.2023) wurden die Emissionen, die durch die maligebliche
Schallquelle StaatsstraBe 2272 an der schitzenswerten Bebauung innerhalb des Plangebiets
verursacht werden, ermittelt.

Die durch die StaatstraRe an der geplanten schiitzenswerten Bebauung verursachten Immissionen
werden bei Umsetzung der folgenden verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bewaltigt,
sodass eine Vertraglichkeit sichergestellt wird.

Ein ausreichender Schutz aller Gebdude auf allen Etagen im Plangebiet kann mit aktivem Larmschutz
in Form einer Larmschutzwand allein nicht gewahrleistet werden.

Auf Grund der exponierten Lage eines aktiven Schallschutzes wiirden besonders das Ortsbild und
bestehende Blickbeziehungen stark gestort werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist ein durchgangiger
aktiver Larmschutz abzulehnen.

Die Nachteile eines aktiven Schallschutzes in Form eines durchgangigen Larmschutzwalls oder einer
Larmschutzwand Uberwiegen gegeniiber der zu erwartenden schalltechnischen Verbesserung.
Weniger stark in das Ortsbild greift ein auf einzelne, stark belastete Grundstiicke abgestimmter
aktiver Larmschutz ein. Dieser wird bei den beispielhaften Berechnungen im Schallgutachten
(Kapitel 6.2) berlicksichtigt.

Eine Méglichkeit, die Uberschreitungen zu reduzieren, wire ein Tempolimit auf der StaatsstraRe
von 70 km/h vom bestehenden Ortseingang und dem sich dort befindlichen Ortsschild bis zur
sidwestlichen Ecke des geplanten Baugebiets. Dies wiirde eine Larmverringerung bis zu 3 dB(A) im
Plangebiet bedeuten. Bisher ist keine Lageveranderung des Ortsschildes geplant. Eine
Geschwindigkeitsreduzierung kann daher nicht fiir die Losungsvorschlage bericksichtigt werden.
Da ein aktiver Schallschutz allein nicht ausreicht, um die Vertraglichkeit der geplanten Bebauung zur
gewahrleisten, folgt der Markt GroRlangheim dem L&sungsvorschlag des Schallgutachtens. So
erfolgt die Bertlicksichtigung sowohl der stadtebaulichen Belange, die Wohnbauflachenerweiterung
und die Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Belange. Die Losung, die eine
Vertraglichkeit der StaatsstraBe St 2272 mit der geplanten schiitzenswerten Bebauung dennoch
gewadhrleistet, ist eine entsprechende Dimensionierung der SchallddmmmaRe in Verbindung mit
Vorgaben zur Belliftung und der Lage der Freisitze.

Das vorliegende Schalltechnische Gutachten wird Bestandteil des Bebauungsplans.

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan aufgefiihrten Festsetzungen ist die schalltechnische
Vertraglichkeit der geplanten schiitzenswerten Bebauung mit den maRgeblichen Schallquellen
gewdhrleistet.

zum Themenbereich Bodenschutz:
Es wird beschlossen den Plan bzw. die dazugehorigen Textdokumente wie folgt zu andern:

Unter Nr. 3 der Begrindung - Beschreibung des Plangebiets - werden die betroffenen
Flurnummern (460-470) mit aufgenommen.
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Unter Nr. 5.7 werden die genannten gesetzlichen Grundlagen aktualisiert (neue
Bodenschutzverordnung!). Es wird insbesondere auf § 6 und 7 BBodSchV hingewiesen.

Ergdnzung: Allgemeine Hinweise Bodenschutz:
Sollten wahrend der MaRRnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast hervorrufen, ist die
Bodenschutzbehoérde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziiglich zu verstandigen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.5 Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde vom 04.12.2023

Der Markt GroRlangheim plant die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Westen von
GroRlangheim. Der geplante Geltungsbereich umfasst 3,5 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht bereits ein allgemeines Wohngebiet an dieser Stelle vor.
Vorliegende Antragsunterlagen

Neben der Begriindung zum Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Vorentwurf, wurden der
Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, sowie der integrierte Griinordnungsplan und der spezielle
artenschutzrechtliche Fachbeitrag vorgelegt. Verfasser dieser Unterlagen vom 25.09.2023 ist das
Planungsbiiro Auktor Ingenieur GmbH.

Darlber hinaus wurden die Unterlagen zu faunistischen Erfassungen und artenschutzrechtlichen
Einschatzung von Herrn Dipl.-Geographen Bernd Vogelsang, von Juli 2023 mitgeliefert.
Verwendete Fachgrundlagen

FinView: Biotopkartierung (BK), Artenschutzkartierung (ASK), OFK, Schutzgebiete (nationale, Natura
2000), Arten- und Biotopschutz Programm, Bodenschatzung, Feldstiicke und Nutzungsschldage der
Landwirtschaft.

Ortsbegehung am 14.07.2022 durch Frau Broger.

Fachliche und rechtliche Vorgaben

Es gelten generell die Vorgaben des § la Abs. 3 BauGB sowie des § 44 BNatSchG, dem besonderen
Artenschutz.

Grundsatzlich konnen Arten des Anhang IV der FFH-RL, wie Zauneidechse und Schlingnatter und
Brutvogelarten nach europaischer Vogelschutzrichtlinie durch das Vorhaben betroffen sein.
Schutzgebiete

Durch das Vorhaben sind keine Natura 2000 Gebiete gemaf § 32 BNatSchG betroffen. Die nachsten
Natura 2000 Gebiete liegen in 500m Entfernung. Eine Betroffenheit kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Des Weiteren sind keine Schutzgebietei. S. d. §§ 23-29 BNatSchGi. V. m Art. 13, 14, 15 Bay-NatschG
betroffen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

Eine Betroffenheit von Bereichen welche nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzt
sind, kann nicht ausgeschlossen werden.

Westlich des geplanten Geltungsbereichs liegt ein biotopkartierter Bereich, welcher als Sand-
magerrasen mit mageren Altgrasfluren erfasst wurde. Dieser Bereich streckt sich minimal in das
geplante Gebiet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der westliche Bereich des geplanten Geltungsbereiches
(Flur-Nr.469/1, 469, 468, 467/1, 467) ebenfalls diesen Biotopnutzungstyp (BNT) aufweist. Sollte dies
der Fall sein, unterliegt der Bereich ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.
Nach § 29 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteilen sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Beurteilungsgrundlagen

Als Grundlage fir die Beurteilung dienen das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Bayerische
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
vom Bayrischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB), Stand Dezember 2021.
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Fachliche Bewertung Artenschutz

Es ist mit der Betroffenheit von besonders und streng geschiitzten Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nrn. 13
und § 14 BNatSchG zu rechnen.

Insbesondere ist mit einem Vorkommen von Schlingnattern und Zauneidechsen im Vorhabengebiet
zu rechnen. Der geplante Geltungsbereich liegt neben der ehemaligen Bahntrasse und ist ein
typisches Habitat fiir Reptilien und dient diesen als Verbindungskorridor.

Weiterhin ist das Gebiet ein geeigneter Lebensraum fiir verschiedene Brutvogelarten der Agrar- und
Offenlandschaft.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten sowie
deren Entwicklungsformen zu téten, zu verletzen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders
geschiitzten Arten, wie es ein Vogelnest oder Ruhe- und Uberwinterungsplidtze von Zauneidechsen
sind zu zerstoren.

Um eine Betroffenheit von Zauneidechse, Schlingnatter und Brutvogeln auszuschliefen wurde ein
Gutachten vom Markt GroRlangheim im Vorfeld beauftragt.

Im Gutachten ,Faunistische Erfassungen und artenschutzrechtliche Einschatzung" wird die
Erfassungsmethodik in Kapitel 2.2. (Seite 6) dargestellt.

Anmerkungen zur Erfassung von Brutvogeln:

Es wurden finf Begehungen im Zeitraum zwischen dem 16.05.2023 und dem 07.06.2023
durchgefiihrt. Es fehlen samtliche Angaben zur Witterung, Temperatur, sowie der genauen Uhrzeit
in der die Erfassung stattgefunden hat. Aullerdem wird die genaue Vorgehensweise nach der
kartiert wurde nicht erlautert. Es ist unklar, ob die Kartierung der gangigen Praxis entspricht und
gemal Siidbeck et.al 2005 kartiert wurde.

Anmerkungen zur Erfassung von Reptilien:

Hier fehlen ebenfalls die genauen Angaben zur Witterung, Temperatur, sowie der genauen Uhr-zeit
in der die Erfassung stattgefunden hat.

Des Weiteren wurden zwar insgesamt fiinf Begehungen zur Erfassung von Zauneidechsen und
Schlingnattern durchgefiihrt, jedoch wurde nicht die ausreichende Anzahl an Erfassungsterminen
innerhalb einer Aktivitatsperiode durchgefiihrt, da diese bei der Zauneidechse mindestens vier
Begehungen im Aktivitatszeitraum vorsieht, und bei der Schlingnatter sogar zehn Termine.

Die stillgelegte Bahntrasse dient auBerdem als Leitkorridor fiir Schlingnattern und wurde ebenfalls
im Vorfeld so mit dem Markt, bzw. dem Gutachter kommuniziert.

Gemal Landesamt flir Umwelt ist bei Schlingnattern folgendes zu beachten:

»Insofern ist bei Vorhandensein geeigneter Strukturen und Geldandeuntersuchungen mit weniger als
10 gezielten (!) Begehungen in der artenschutzrechtlichen Prifung immer das "worst-case-Szenario"
anzuwenden, d. h. von Vorkommen von Schlingnattern auszugehen."

AuBerdem wurde hier jeweils eine Stunde fiir die Begehungen geeigneter Strukturen veranschlagt.
Dieser Zeitraum ist zu kurz. Gemal} Leitfaden zur Erfassung von Zauneidechsen vom LfU wird fiir die
Kartierung von einem Transekt pro 1km ein Zeitraum von 2-4 h veranschlagt. Der Erfassungskorridor
im Gebiet flr Zauneidechsen betragt mindestens 1,5 km, sofern die Sandacker nicht mit untersucht
werden. Diese sind jedoch ebenfalls auf Zauneidechsen zu kontrollieren, da dies geeignete Habitate,
v.a. zur Eiablage sind.

Anmerkungen zum BPlan zur cef-MaBBnahme ,Ausgleichsflache fir Vogel"

Der Bebauungsplan sieht vor, dass stdlich der St 2272 eine Ausgleichsflache flir Vogel umgesetzt
wird. Es wurden zwar genau auf dieser Flache Feldlerchen nachgewiesen, jedoch sind die
Anforderungen an cef-MaBnahmen zum  Schutz von Feldlerchen hoher, vgl.
Umweltministerialsschreiben vom 22.02.2023 des StMUV.

Neben einem offenen Geldnde mit freiem Horizont (wenige, besser keine Geholze) oder
anthropogenen Strukturen (Ortsrander, Einzelgebdude) bedarf es einem Abstand von mindestens
100m entlang von streifenformigen MaRnahmen wie Wegen und StralRen.

Anmerkungen zum B-Plan zur cef-MalRnahme , Ausgleichsflache fir Zauneidechsen"

48. Sitzung des Marktgemeinderates am 05.03.2024 Seite 20 von 36



Im Bebauungsplan wird die westliche Grenze des geplanten Geltungsbereichs fir Ausgleichsflachen
fiir cef-MaRnahmen der Zauneidechse herangezogen.

Einerseits muss dargelegt werden, ob der Bereich eine ausreichende GroflRe aufweist. Der Ausgleich
zum Verlust von potentiellen Zauneidechsenhabitaten im Vorhabensgebiet ist im Verhaltnis 1:1 zu
erbringen.

Andererseits sieht die Planung an dieser Stelle an eine erhéhte Anzahl von Baumen vor.
Grundsatzlich ist das Pflanzen von Baumen aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll. Da jedoch an
dieser Stelle Habitate fiir Zauneidechsen entstehen sollen ist die MalRnahme hier ungeeignet.
Zauneidechsen bendtigen zwar in Teilen Gehdlzbestande zum Verstecken. Diese Anzahl von
Baumen Ulberschatten jedoch die Mallnahme, sodass die Flache langfristig flir Zauneidechsen
ungeeignet ist.

Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung des geplanten Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung im Rahmen des
Bebauungsplanes abzuarbeiten.

Aufgrund der Gestalt und GrofRe des geplanten Geltungsbereichs, ist eine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zu erwarten. Es handelt sich demnach um einen Eingriff i. S. d. §§ 14 ff. BNatSchG,
da es geeignet ist durch Verdnderung der Gestalt von Grundflichen die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich zu beeintrachtigen. Der Verursacher eines
Eingriffs ist verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren (§ 15 Abs. 1, 2 BNatSchG).

Da es sich im vorliegenden Fall um die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB handelt,
richten sich Vermeidung, Ausgleich und ErsatzmaBnahmen nach § 18 BNatSchG und nach den
Vorschriften des BauGB.

Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde sich am Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" des StMB vom 15.12.2021 orientiert.

Sowohl im Umweltbericht (u.a. Seite 11) als auch im Textteil des Griinordnungsplan (Seite 8) wird
beschrieben, dass es sich im Vorhabengebiet lUberwiegend um den Biotopnutzungstypen All
,Intensiv genutztes Ackerland" handelt.

Dieser Biotopnutzungstyp ist an dieser Stelle falsch bestimmt. Waren diese Flachen als intensiver
Acker in der Nutzung, wiirde eine Meldung als Feldstiick vorliegen. Dies ist nur bei vier Feldstlicken
der Fall und diese weisen die Nutzungsschlage ,Ackerland aus der Erzeugung genommen" auf, bzw.
bei einem der Feldstiicke ist kein Nutzungstyp gemeldet. Weiterhin handelt es sich um sehr
kleinparzellierte Bereiche die im Vergleich zu anderen Landwirtschaftlichen Flachen in der
Gemarkung GroRlangheim hervorstechen. Dies wurde bereits in der E-Mail vom 04.05.2022 von
Frau Broger an Herrn Vogelgesang erldutert, bzw. in der E-Mail vom 11.05.2022 von Frau Nowak an
Herrn Blrgermeister Sterk.

Daraus resultiert, dass es sich mindestens um den Biotopnutzungstyp Ackerbrache A2, mit 5SWP/m?2
handelt.

Wegen der raumlichen Nahe zum geschiitzten Biotop nach §30 BNatSchG und der Bodenart Sand
nach Bodenschatzung, und dem Luftbild von 2023 auf dem die sandigen Bodenbereiche deutlich
sichtbar sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich hier ebenfalls um einen nach §30
BNatSchG geschiitzten Biotoptyp handelt.

Aufgrund der Jahreszeit kann der vorhandene Biotopnutzungstyp nicht abschlielend geklart
werden. Es ist eine Nachkartierung in der nachsten Vegetationsperiode im Zeitraum April bis Juni
erforderlich. Des Weiteren bedarf es einer genaueren Abgrenzung der verschiedenen
Biotopnutzungstypen im Gebiet.

Des Weiteren wird in den Unterlagen zum Grinordnungsplan in Kapitel 5, ab Seite 13 der
Ausgleichsbedarf berechnet. Diese Tabelle ist leer und die Berechnung des Kompensationsbedarfs
ist nicht nachvollziehbar.

Weiterhin wird auf Seite 16 ff des Griinordnungsplans erldutert, dass auf dem BNT A11 ,intensive
Ackerflachen" der interne Ausgleich stattfinden soll. Falls damit die interne Griinflache auf Flur
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Nr.469/1 gemeint ist, ist auch hier eine Neubilanzierung aus o.g. Grinden notwendig. Bei
AusgleichsmalBnahmen auf Flur-Nr.4519 kann diesem BNT zugestimmt werden.

Fazit:

Grundsatzlich spricht aus naturschutzfachlicher Sicht nichts gegen die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes an dieser Stelle. Jedoch werden fiir die abschlieRende Beurteilung
weitere Unterlagen benétigt, bzw. die Uberarbeitung der bestehenden Unterlagen.

- Flr die abschlieBende Beurteilung und die richtige Bilanzierung von Kompensationsbedarf
und Kompensationsumfang missen die Biotopnutzungstypen (BNT) im Zeitraum April —Juni 2024
nachkartiert werden.

- Die Gegenliberstellung von Kompensationsbedarf und Umfang ist zu korrigieren

- Genaue Vermeidungs-, Minimierungs- und cef-MaBnahmen sind noch zu erlautern. In
welcher Art und Weise sind die AusgleichsmaBnahmen fiir Zauneidechse und Feldlerche geplant?
Genaue Protokolle der Kartierungen sind nachzureichen mit Witterung, Temperatur, Uhrzeiten

Es muss genauer erlautert werden nach welchem Schema Brutvogel und Zauneidechsen erfasst
wurden.

Nachkartieren von Zauneidechsen und Schlingnattern, an mindestens fiinf Begehungen im Zeitraum
von April-Mai 2024, auch in den sandigen Ackerbereichen. So kann die worst-case Betrachtung in
Bezug auf das Vorkommen von Schlingnattern vermieden werden.

Je nach Vorgehensweise miissen ggf. Brutvogel nachkartiert werden. Dies ist von den
nachgereichten Unterlagen abhangig.

Das Mitfiihren von Hunden bei der faunistischen Erfassung ist zu unterlassen, da Hunde die Tiere
aufscheuchen konnen, bevor der Kartierende das Tier sichten konnte. Zumal kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die zu kartierenden Tiere als Beute angesehen werden und ein
signifikant erhohtes Tétungsrisiko durch den Hund eintritt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass im faunistischen Gutachten, die fehlenden Angaben erganzt
werden:

- Genaue Protokolle der Kartierungen sind nachzureichen mit Witterung, Temperatur, Uhrzeiten

- Es muss genauer erldutert werden nach welchem Schema Brutvogel und Zauneidechsen erfasst
wurden.

- (Der Erfassungskorridor im Gebiet fiir Zauneidechsen betrdgt mindestens 1,5 km, sofern die
Sandacker nicht mit untersucht werden. Diese sind jedoch ebenfalls auf Zauneidechsen zu
kontrollieren, da dies geeignete Habitate, v.a. zur Eiablage sind / je nach Vorgehensweise missen
ggf. Brutvogel nachkartiert werden. Dies ist von den nachgereichten Unterlagen abhangig).

Zur Grinordnung

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung durch die Auktor Ingenieur GmbH war die als Ackerflache
dargestellte Flache tatsachlich noch ackerbaulich genutzt (Sonnenblumen) und somit in der
Grinordnung entsprechend erfasst.

Abbildung 1: 03.08.2022, Auktor Ing. GmbH
Auch wenn im Zuge der Grinordnung die Ackerflache als Biotopnutzungstyp Ackerbrache A2, mit
5WP/m2 dargestellt wird, wird sich an den ermittelten Wertpunkten fir den Ausgleichsbedarf
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nichts andern, denn hier wird ein Mittelwert von 3 WP herangezogen, der fiir den Flachenteil bereits
so eingerechnet wurde.

Objekt-Information 8%

B Tatsachliche Nutzung (WMS BY Tatsachliche Nutzung)

Objektartengruppe: Vegetation |

Objektart Landwirtschaft

Vegetationsmerkmal Ackerland

=

T

Die tatsachliche Nutzung der Flache ist im Bayernatlas-Plus nach wie vor als landwirtschaftliche
Flache — Ackerland dargestellt (gelb).

Die Tabelle des zu errechnenden Ausgleichsbedarfs ist nicht ,leer” — es gibt ja auch ein Ergebnis!
Lediglich die Spalten, denen der oben beschriebene Mittelwert zuzuordnen ist wurde wegen der
Ubersichtlichkeit zusammengefasst und in der Spalte ,Summe” gelistet. Daher ist eine genaue
Abgrenzung der Biotopnutzungen auch nicht erforderlich.

Bei einer Anderung der Darstellung des Biotopnutzungstyps A1l in A2 ist der interne Ausgleich neu
zu berechnen und der Mehrbedarf selbstverstandlich entsprechend auszugleichen.

Es wird daher vorgeschlagen den westlichen Grinstreifen als Erhalt festzusetzen und mit
Zauneidechsenhabitaten aufzuwerten. Stattdessen ist die Ortsrandeingriinung auf privater Flache
und als Strauchpflanzung durchzufiihren, sodass keine schattenwerfenden Bdume den
Zauneidechsenlebensraum beeintrachtigen. Hierzu werden folgende Festsetzungen erganzt:
Ortsrandeingriinung (Grinordnerische MaRBnahmen auf privater Grundsttlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB))

. Autochthone und artenreiche Strauchpflanzung gem. Artenliste Straucher. Mindestqualitat
fur Straucher: vStr. 100-150. Es ist ein Pflanzabstand von 1,5 - 2,0 m einzuhalten.

. Die Geholze sind vom Grundstlickseigentiimer zu pflegen und zu unterhalten.

So kann eine Ortsrandeingriinung entstehen, der Zauneidechse wird Rechnung getragen (kein
Eingriff in Sandbereiche auf Fl. Nr. 469/1) und gleichzeitig potentielle Magerstrukturen erhalten
(,Westlich des geplanten Geltungsbereichs liegt ein biotopkartierter Bereich, welcher als
Sandmagerrasen mit mageren Altgrasfluren erfasst wurde. Dieser Bereich streckt sich minimal in
das geplante Gebiet”).

Eine Kartierung zu § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen ist daher nicht erforderlich, da der
potentielle Magerrasenbereich zum Erhalt festgesetzt ist. Die offenen Sandstandorte in den
Ackerflachen stehen gemaR Tafel 38 nicht unter Schutz nach § 30 BNatSchG: ,einzelne Arten des
Blocks finden sich auch massenhaft auf Ackern und an Stérstellen in Wiesen. Diese Bestinde fallen
allerdings nicht unter den Schutz nach §30 BNatSchG”.
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ot N -
Abbildung 2: Bayernatlas Luftbild - abgerufen am 19.07.2023 (links), 15.01.2024 (rechts)
Das neue Luftbild zeigt die auf den Ackern vorkommenden Sandbereiche gut.
Die entfallenden WP fiir interne Ausgleichsmafnahmen und die hoheren WP fiir A2-Flachen ca. 0,75
ha miissen extern ausgeglichen werden. Der Ausgleich wird auf FI. Nr. 4519 erbracht.
Eine nach den Vorgaben des LFU geeignete Feldlerchenausgleichsflache wird weiter vom Markt
GroRlangheim gesucht und in der Entwurfsplanung entsprechend dargestellt.
sarF:
= Hinsichtlich der kombinierten Sommer-Winterquartiere wird eine Ausflihrungsanleitung
erganzt.
= Die PIK MaBnahme ist als CEF-MalRnahme bereits beschrieben.
= Genaue Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind im SarF dargestellt,
insbesondere artspezifisch in den Anlagen.

Es wird angenommen, dass sich fir die Schlingnatter der worst-case wie folgt dargestellt: Ein
Vorkommen der Zauneidechse ist am Rand des Geltungsbereiches nachgewiesen. Die Habitate der
Schlingnatter decken sich mit denen der Zauneidechse. Deshalb ist anzunehmen, dass das
Vorkommen der Schlingnatter mit den entsprechenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten ebenfalls
am Rande des Geltungsbereichs liegt, in den nicht eingegriffen wird.
Die VermeidungsmalBnahmen fiir die Zauneidechse werden wie folgt ergdanzt und stellen somit
Vermeidungsmalinahmen fiir Reptilien (Zauneidechse und Schlingnatter) dar:

= Bei der Pflege durch Mahd ist ein Balkenmdher mit einer Schnitthéhe von > 15 cm zu

verwenden.
= Pflegemahd nur im Winter. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.6 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik vom 16.11.2023

Im bzw., am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe beigefligten Bestandsplan). Dieser Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke
bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen und in
den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem  oOffentlichen Telekommunikationsverkehr  dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei ihren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

In den geplanten StraRenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B., im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Hierzu bieten wir [hnen bzw., der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet (iber das System
TAK (Trassenauskunft Kabel https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html). Weiterhin
besteht die Moglichkeit Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse

mailto: Planauskunft.Sued @telekom.de bzw. Uber Fax: 0391 / 5802 1 3737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in
Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK- Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaBBnahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass die Hinweise in der
Begrindung erganzt werden:

,Auf die vorhandenen, dem oOffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei [.] Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

In den geplanten StraBenverkehrsflaichen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B., im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten”.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.7 Stellungnahme Amt fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom
6.11.2023

Nach Prifung nimmt das Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wiirzburg wie
folgt Stellung:

Das AELF weist auf die Bedeutung landwirtschaftlicher Béden hin.

Bonitaten Baugebiet:

Sand, Zustandsstufe 4, Diluvium (S4D) mit 22 Bodenpunkten und Sand, Zustandsstufe

3, Diluvium (S3D) mit 30 Bodenpunkten
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Bonitaten Ausgleichsmalinahme:

lehmiger Sand, Zustandsstufe 3, Diluvium mit 46 Bodenpunkten (IS3D 46/47) und

stark lehmiger Sand, Zustandsstufe 3, Diluvium mit 54 Bodenpunkten (SL3D 54/55).

Die Bonitaten des geplanten Baugebiets liegen zwar unter dem Durchschnitt des Landkreises
Kitzingen (ca. 50 Bodenpunkte) jedoch mindert stetiger Entzug landwirtschaftlicher Flache die
Existenzgrundlage der Betriebe.

GroRlangheim ist ein landwirtschaftlich gepragter Ort.

Das AELF Kitzingen-Wirzburg weist darauf hin, dass Larm-, Staub- und Geruchsemissionen und
Belastigung durch Insekten auch in Ausnahmen zu uniiblichen Zeiten zu erwarten sind. Diese sind
ortsublich und hinzunehmen.

Weitere Einschrankungen landwirtschaftlicher Betriebe bestehen nicht. Bei Veroffentlichung der
Stellungnahme bitte Kontaktdaten schwarzen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlie8t, folgenden Hinweis in den
Plan einzuarbeiten: dass Larm-, Staub- und Geruchsemissionen und Belastigung durch Insekten auch
in Ausnahmen zu uniblichen Zeiten zu erwarten sind. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.8 Stellungnahme Fernwasserversorgung Franken

... die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass |hre geplante MaRnahme keine Anlagen der
Fernwasserversorgung Franken beriihrt.

Wir mochten Sie im Zuge dieses Schreibens aber darauf aufmerksam machen, dass fur die
Erweiterung des Ortsnetzes im Zuge der BaugebietserschlieRung zur Sicherung einer auch zuklinftig
druck- und mengenmaRig ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und
dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte achten Sie in
diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei
uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.”

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, dass fir die Erweiterung des Ortsnetzes
im Zuge der BaugebietserschlieRung zur Sicherung einer auch zukiinftig druck- und mengenmaRig
ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefiuhrt werden sollte.

Der Gemeinderat stellt fest, dass es sich um den Ublichen Wasserbedarf eines Wohngebietes
handeln wird. Ein erhéhter Bedarf bzw. ein Bedarf dariiber hinaus ist nicht erkennbar.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.9 Stellungnahme Regierung von Mittelfranken - Luftamt vom 25.10.2023

Gegen die beabsichtigte Bausubstanz erheben wir keinen Einwand.

Allerdings werden Baukrdne im neuen Baugebiet die Begrenzungen des beschrankten
Bauschutzbereichs fir den Flugplatz Kitzingen nach § 17 LuftVG durchstoRen und daher eine
luftrechtliche Genehmigung der Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern- benétigen. Ob
die Krane genehmigt werden kdnnen, sollte in einer Vorprifung eines fiktiven Kranes in Auspragung
einer unbedingt genligenden Hohe Gber Grund sowie iber NN abgepriift werden. Die luftrechtliche
Genehmigung und die vorgeschriebene gutachtliche Priifung durch die DFS Deutsche Flugsicherung
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GmbH sind kostenpflichtig. Bei einer gewollten Vorpriifung des ,,Worst-Case-Musterkrans“ muss der
Trager der Kosten angegeben werden.
Um die Aufnahme folgender Hinweise in die Bauleitplanung wird gebeten:

] Baukrdane im vorgesehenen Baugebiet bendtigen die luftrechtliche Genehmigung der
Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern-.
] Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes

Kitzingen unterhalb der Motorflugplatzrunde. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen
durch Flugemissionen zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen
erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, eine Vorprifung des
»Worst-Case-Musterkrans” durchfiihren zu lassen. Die genannten Hinweise werden in den Plan
aufgenommen:

- ,Baukrane im vorgesehenen Baugebiet bendtigen die luftrechtliche Genehmigung der Regierung
von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern-.

- Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes Kitzingen
unterhalb der Motorflugplatzrunde. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen durch
Flugemissionen zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt
wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch
den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen”.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.10 Stellungnahme N-ergie vom 26.10.2023

»-. in der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsflihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich. Der Bestandsplan enthdlt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzt nur
informellen Charakter.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig sind.

Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Zwischen einer Bebauung und den vorhandenen Kabeltrassen ist ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend
vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden. Diese Erweiterung soll im Zuge der
ErschlieBung mit erfolgen. Zur Koordinierung der Bau- und VerlegemalRnahmen setzen Sie sich bitte
so friihzeitig wie moglich mit unserem Netzplaner Herrn Markus Briickner (Rufnummer: 0911 802-
16727, E-Mail: markus.brueckner@n-ergie-netz.de) in Verbindung.

Sollte eine Anderung bzw. Neugestaltung der StraRenbeleuchtungsanlagen geplant sein, bitten wir
Sie, sich mit unserem Netzplaner Herrn Peter Pachler (Rufnummer 0911 802-17192,

E-Mail: peter.pachler@n-ergie-netz.de) in Verbindung zu setzen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite

empfohlen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im  Bereich  unterirdischer
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Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei |hrem
Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Wir bitten Sie, die oben genannten Punkte in den Erlduterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
StraRen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.”

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieSt, dass die Hinweise im
Rahmen der ErschlieBungsplanungen zu berlicksichtigen sind.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.11  Stellungnahme Pledoc vom 27.10.2023

Wir beziehen uns auf Ihre o.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentliimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

. OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.12 Stellungnahme 1 20.11.2023

Ich bin als Anwohner direkt Betroffener des Baustellenverkehrs. AuBerdem bin ich in der
Vergangenheit mehrfach direkt Betroffener der offen ausgetragenen Geringschdtzung meines
Eigentums durch die Verwaltungsgemeinschaft, die Gemeinde und ihrer Biirger.

Weiterhin ist mein Eigentum ein eingetragenes Denkmal, dessen Statuserhalt die Gemeinderate
nach meiner Kenntnis einstimmig beschlossen haben, unter anderem weil es so wichtig fiir das
Ortsbild sei, weil es so wichtig fiir die Ortsgeschichte sei etc. pp. Wenn man also annimmt, dass
diese Ausfihrungen die wahren Griinde fiir diesen Beschluss waren, dann kann sich der
Gemeinderat und die Gemeinde hier nicht aus der selbstgesetzten Verantwortung herausducken.
Wer entschliel3t, dass es ein erhaltenswertes Kulturgut ist, dass zudem den Ortskern pragt, muss
auch fir dessen Erhalt eintreten. Weitere Denkmaler reihen sich links und rechts an der StraRe, fiir
diese wird wohl dhnliches gelten.

Der Baustellenverkehr vergangener Baustellen sudelte bei Erdbewegungen den Ortskern stark mit
Schlamm ein. Der Sudel wurde mit den weiterhin durchfahrenden LKWs aufgegischtet und ich kann
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ihn sogar in meiner Strallenseitigen Regenrinne nachweisen. Vermengt mit Salz und Feuchtigkeit
macht die der Verkehr ebenfalls bis aufs Dach bringt, kann dem keine Fachwerkwand lange
standhalten. Die Annahme dieser Einwendungen bzw. die Ablehnung dieser Einwendungen wird
von mir selbstverstandlich als politisches Signal gewertet, inwieweit die EntschlieBungen des
Gemeinderates zu meinem Denkmalschutz in der Abwagung mit einmaligen kurzfristigen Interessen
Stand halten.

Ich habe wegen mehrerer Vorfdlle enorme Zweifel ob man lGberhaupt hier eine Abwagung von
meinem Eigentum und dem Denkmalschutz der Allgemeinheit und den kurzfristigen ErschlieBungen
von paar Bauplatzen hinbekommen wirde. Zum Kontext: Die Gemeindeverwaltung, namentlich die
Frau Geschaftsflihrerin hangte das Telefon auf, als ich auf die Missstande hinwies und mich nicht
davon beirren lies, dass es eine Bundesbaustelle sei. Denn auch der Bund diirfe nicht den Ort
einsauen und ware das meine Sauerei, hatte die Gemeinde ja wohl schon langst einen Weg
gefunden das 5-stellig zu sanktionieren.

Ich gehe also nicht davon aus, dass der Schutz meines Eigentums, und auch der Schutz des
Eigentums anderer Anlieger der Zufahrtswege, bisher bei den Planungen eine Rolle gespielt hatte.
Weil die Gemeinde hat es - anders als andere Gemeinden an der A3 - nicht eingebracht, dass der
Ortskern beim Autobahnbau sauber zu halten ist.

AuBerdem sprechen mich sehr viele Einwohner auf meinen ,,Schandfleck" an. Eine Sanierung der
Fassade und eine Aufwertung des Ortskerns ist ultimativ unmoglich, wenn damit umgegangen wird
wie im Saustall und der Veterinar (der solche Zustinde eindammen sollte) bewusst wegschaut
(Achtung, das war ein Wortbild). Hier ist die Situation meinerseits relativ klar: Wenn so damit
umgegangen wird und seitens der Gemeinderate, der Verwaltung und allen Beteiligten keine
Initiativen zur Schonung meines Eigentums kommen, werde ich den ,Schandfleck” nicht auf eigene
Kosten wegsanieren. Halt ja eh nicht lange und erfahrt sowieso keine Wirdigung.

Weiterhin bin ich Non-Automobilist und ware durch eventuelle Sperrungen sowie eine verhinderte
gefahrfreiere Anpassung der Verkehrsfihrung direkt betroffen und vermutlich auch personlich
Gefahren einer ungeeigneten StralRenflihrung bei zusatzlichem Verkehrsaufkommen ausgesetzt,
welches sich durch den Zubau verstarkt werden.

Mein Einwurf zielt also darauf ab, dass mein Eigentum wahrend der Bauphase geschont wird und
dass nach dem Bauprojekt die Verkehrsregelung im Kontext mit dem Radweg entscharft und
verbessert wurde.

Daher bringe ich folgende Einwirfe in das Verfahren:

1. Keine Erdarbeiten bei Regen und bis 2 Tage nach Regen auf Basis von Festschreibungen im
Bebauungsplan und vertraglichen Vereinbarungen.

Begriindung: Die LKW-Kipper, welche hinten eine Wand haben schlieBen hinten nicht dicht ab,
deswegen lduft auf den ersten paar Kilometern hinten die Siffe raus. Aullerdem waren die
Transporteure grundsatzlich verpflichtet, ihre Ladung abzudecken. Da aber kein Kontrolldruck von
keiner Behorde besteht, wird defacto nichts abgedeckt. Folglich kann der Regen hier die Ladung
noch mehr auswaschen.

2. Routenwahlpflicht direkt aus Richtung Kitzingen fiir alle Baustofftransporte, insbesondere
Erdtransporte und Uberfiihrungen von Baumaschinen bzw. Durchfahrverbot fiir den Altort auf Basis
von Festschreibungen im Bebauungsplan und vertraglichen Vereinbarungen.

Begriindung: Wenn die Autobahnbriicke wieder offen ist, werden die Erden und Kiese liber die
KreisstraBe nach Horblach transportiert. Dadurch wird der Altort belastet, unter anderem auch mein
Anwesen beriihrt, da die haufig verlorene Ladung durch den Verkehr die paar Meter zu mir verzogen
werden kann. Dies kann vollkommen vermieden werden, wenn alle Baustofflieferungen aus
Kitzingen erfolgen. Den Bauherren und Baufirmen kann der kleine Umweg (iber Kitzingen auferlegt
werden, er schont die Denkmaler im Ort.

3. Fahrzeuge welche die asphaltierte StraRe verlassen haben, missen auf der Baustelle die Reifen
waschen konnen, ehe sie wieder auf asphaltierte StralRen kommen; Erreichung auf Basis von
Festschreibungen im Bebauungsplan und vertraglichen Vereinbarungen.
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Begriindung: Nach mehrtdgigen Regenfadllen kann der Boden immer noch matschig genug sein, um
sich in groBen Klumpen insbesondere zwischen Doppelradern festzusetzen. Dieser Matsch 16st sich
dann wahrend der Fahrt. Die Beobachtung der Baustelle an der A3 wie auch dem Kreisverkehr an
der St2272 Hohe ConneKT zeigt eindeutig, dass die hiesige Bauwirtschaft das Gefahrenpotenzial
eines geringen Teilverlustes bei der Abfuhr von Erden (iber das Gefahrenpotenzial fiir die anderen
Verkehrsteilnehmer stellt.

Im September ist ein solcher faustgroRer Klumpen mir als FuRganger von einem LKW vor meiner
Haustir ans Bein geschleudert worden. Bei dem Versuch der Abstellung zeigte sich weder die Firma,
noch die Polizei noch irgendeine andere Behdrde kooperativ, als Birger wird man in GrofBlangheim
vor seiner eigenen Haustir einfach von Erdklumpen erschlagen und leise raschelt das Laub. Im
Weiteren fahre ich viel mit meinem Elektro-Moped von und nach Kitzingen und méchte auch dort
nicht durch Gberraschend abfallende Erdklumpen im Auftrag von Behorden fahrlassig handelnder
Baukonzerne getroffen werden. Es ist daher anscheinend nétig, dies noch einmal explizit in den
Einschrankungen des Bebauungsplans zur Bauorganisation sowie den Vertragen zur Erschliefung
festzuhalten um alle Haftungsfragen fiir dieses Projekt klar zu delegieren.

4. Pflicht zur Planen-Abdeckung aller Erdtransporte; Erreichung auf Basis von Festschreibungen im
Bebauungsplan und vertraglichen Vereinbarungen.

Begrindung: Im Sommer ist die Erde ggf. sehr trocken. Die fahrldssige Bauindustrie in der Region
hélt es nicht fir N6tig, konsequent staubige Transporte abzudecken. Als Haufiger Rollerfahrer hatte
ich mehrere Beinahe Unfalle, weil staubige Erde oder anderer Bauschutt auf mich tGberholenden
LKW vom Fahrtwind verfrachtet wurde und Kérnchen dann unters Visier in die Augen geraten sind.
Offensichtlich fihlt sich auch hier keine Behorde zustdndig, im Namen der Gefahrenabwehr
einzugreifen. Dieses Veralten diverser Behdrden ist so immanent, dass man es Uberspitzt in der
Offentlichkeit als ,,Filz" bezeichnen kénnte.

Deswegen ist dies noch einmal in alle Einschrankungen einzuarbeiten und darauf hinzuweisen.

5. Einarbeitung einer Verschmutzungsvorbehaltes in Hohe von 15% bei den Vertragen mit den
beauftragten Firmen, welche die ErschlieRung realisieren. Der Verschmutzungsvorbehalt wird nur
gezahlt, wenn die Firmen eine Baustellenabwicklung realisieren, die keine Verschmutzung und
Belastung fir den Altort erzeugt hat. D.h. dieser Betrag wird erst nach Abschluss der Bauarbeiten
und nach der Abschliefenden Prifung auf Blirgerbeschwerden und andere Vorteile in diesem
Kontext bezahlt. Andernfalls entfdllt der Anteil und wird zur Abwicklung von Schaden und
Anspriichen verwendet.

Begriindung: Ohne Motivation und Anreiz hat keine Firma Bock ordentlich zu arbeiten. Die
Einbehaltung von 15% um bspw. Schaden im Ort zu regulieren ist bei der GréRe des Ortes und der
kulturellen und historischen Bedeutung der dort stehenden Denkmaler angemessen.

6. Dokumentationspflichten der Bauherren in den textlichen Auflagen einflihren, insbesondere bei
Erdtransporten

Begriindung: Um nach der ErschlieBung, wenn die Hauser errichtet werden, eventuelle
Verschmutzungen und Schadigungen von kulturell und historisch bedeutsamen Denkmalern sowie
Eigentumswerten zuordnen zu kénnen sollen die Bauherren ihre Baustelle Dokumentieren. Ins-
besondere soll schriftlich festgehalten werden, welche Fahrzeuge kommen und gehen, die
Uhrzeiten davon und welche Zielorte diese angesteuert haben. So soll nachvollziehbar werden, wer
dann die Hauptstralle durchkehrt. Schon im September als Autobahnbau uns St2272 Kreisverkehr
parallel liefen, haben die beiden Bauleiter sich gegenseitig die Schuld zugeschoben. Da es keine
Dokumentationspflicht gab, verlief alles im Schlamm und ich bleibe auf meinem Schaden sitzen.

7. Durchgéangigkeit der Radverbindung nach Kitzingen erhalten

Begrindung: fir Radverkehr ist der Umweg liber Hoheim und Friihstockheim unzumutbar, da
mehrere Gefahrenpunkte durch die aktuelle Umbeschilderungen der StraBenbauer zu Lasten der
Sicherheit der Radfahrenden, sowie Reifendicke Risse in den Betonplatten zum Spontan-abstieg
vom Rad fiihrten. Ich habe es inzwischen aufgegeben, Freunde als Endpunkt von Radtouren in den
Steigerwald zu mir nach GroRRlangheim einzuladen. Stattdessen Empfehle ich die Touren Richtung
Iphofen zu beenden und dort den Zug zuriick zu nehmen. Generell muss man anmerken, dass seit
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2019 die Rahmenbedingungen fir Radtourismus durch die Straenbaubehdrden, aber auch durch
unsere eigenen Verbockung in der Gemeinde (Kanalbau etc.) ziemlich feindselig flir Radfahrer
geworden sind. Der letzte hartnackige Stummel des Radtourismus sollte nicht noch an diesem
Neubaugebiet sterben.

8. Aufnahme eines Kreisverkehres in der St2272 zum ,Am Kalkofen' in den Bebauungsplan zur
ErschlieBung

Begriindung: Eine Angemessene ErschlieBung sollte bei einer derart stark befahrenen St2272- die in
Zukunft ja noch viel mehr Verkehr bekommt weil man die Reaktivierung der Bahnstrecke politisch
vergeigt hat und damit defacto alles nun auf die StraBe zwingt - einen Kreisverkehr beinhalten.
Dieser Kreisverkehr schafft eine Ubersichtliche und damit gefahrlose Verkehrssituation; da
Autofahrer bereits gerne auf Hohe des Schiitzenhauses auf 70 Beschleunigen und den kleinen Berg
dann nutzen um bequem die 90 zu erreichen. Eine T-Kreuzung wirde hinge-gen einen neuen
Unfallschwerpunkt provozieren. Bereits jetzt gibt es brenzlige Situationen wenn jemand aus dem
Kalkofen ausfahrt und jemand in Eile um die Kurve den Berg hinab-kommt. Mit zusatzlicher
Bebauung wirde der abbiegende Verkehr mehr und dementsprechend ware eine neue
Verkehrsregelung mit einem Kreisverkehr wenigstens Prifenswert.

9. Sicherer Ubergang. Radweg Kitzingen" nach ,,Am Kalkofen"

Begriindung: Sofern der Punkt 8. verworfen wird, so denke ich, dass mit noch mehr Fullgangern und
Radfahren, die mit der Ansiedlung dazu kommen, es nétig wird, einen sicheren Uber-weg tiber die
St2272 zu schaffen. Die Aktuelle Situation ist der westlichen Hemnisphare eines Industrielandes
nicht wirdig. Zum Beispiel ware eine Unterfihrung denkbar. Der Radweg nach Kitzingen ist rund
um die Uhr von Radfahrern viel benutzt. AuRerdem kommt eine Hohe Nutzung der Kategorie
Naherholung dazu. Die Unterbrechung durch die St2272 ist fir Familien und Personen die ihre
Haustiere ausfiihren, eine Challange. Eine Unterflihrung ware praktisch, weil der Radverkehr so auf
die Ruhigere Anliegerstralle Am Kalkofen wechseln kann und so durch den ganzen Ort und wenn
notig weiter nach Kleinlangheim ohne weiteren Kontakt mit dem StraRenverkehr kommen kann.
Durch die Zusatzliche Ansiedlung kommt natiirlich zusatzliche Nutzung in dieses Nadelohr da-zu,
deswegen wire eine Anderung der Situation fiir den Radverkehr vorzunehmen. Wenn man einen
Kreisverkehr errichtet - wie Punkt 8. - dann ware darauf zu achten dass ein Fahrrad mit Anhanger
auf den Keilen den StalRenverkehr abpassen kann. Wenn man hier eine Fullgdanger- und
Radwegsuberfiihrung errichten will statt einer Unterfiihrung, dann ware darauf zu Achten, dass die
Insel in der Mitte breit Genug fiir ein Fahrrad mit Anhanger ist und mehrere Rader - bspw. eine
Familie - sich hier zur Uberquerung der StraRe aufstellen kénnen.

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass grundsatzlich die Eigentiimer fir ihr Hab und Gut verantwortlich
sind und hiermit einher geht auch die Instandhaltungs- bzw. Erhaltungspflicht. Denkmaler sind ein
besonderes Kulturgut und zu schiitzen, weshalb auch das bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
am Verfahren beteiligt worden ist. Die Marktgemeinde vertritt die Interessen der Offentlichkeit und
halt sich an die geltenden Gesetze und Rechtsprechungen. In den Bebauungsplan werden
Festsetzungen nach BauGB aufgenommen. Wiinsche dirfen hier leider nicht formuliert und
festgesetzt werden. Des Weiteren miissen Festsetzungen eindeutig sein. Dieser Eindeutigkeit
widerspricht beispielsweise der Vorschlag unter Punkt 1. Weiterhin ist das 6ffentliche Verkehrsnetz
grundsatzlich offentlich und von jeder-mann benutzbar. Entsprechende verkehrsrechtliche
Anordnungen zu Durchfahrts-beschrankungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes.
Gleiches gilt auch fir die unter Punkt 3 und 4 genannte Pflicht zur Sduberung von Reifen und die Ab-
planung von LKWs. Einbehalte von Schaden werden bei Ausschreibungen eben-falls nach geltendem
Recht vertraglich vereinbart und kénnen ebenfalls nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Die
Festsetzung grofRraumiger Dokumentations-pflichten sind letztlich auch nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die StraBe am Kalkofen. Die Radwegeverbindung
nach Kitzingen ist hiervon voraussichtlich nicht betroffen. Grundsatzlich ist es aber zuldssig
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erforderliche Sperrungen aufgrund von BaumaBnahmen anzuordnen. Dies ist allgemein
hinzunehmen.

Im Zuge der Vorplanung wurde die Option Kreisverkehr besprochen. Da es sich bei der St2272 nicht
um eine kommunale StraRe handelt, hat hier das Staatliche Bau-amt die Planungshoheit. Die
Anforderungen fiir die Erfordernis eines solchen wer-den hier in GrolRlangheim nicht erfllt.
Genauso verhilt es sich mit dem unter Punkt 9 angesprochenen Ubergang. Ein solcher ist auf
StaatsstraRBen nicht moglich.

Der Marktgemeinderat bedankt sich fiir die eingebrachte Stellungnahme und kann die Wiinsche
und Begriindungen des Einwenders verstehen, diese aber nicht im Bebauungsplan festsetzen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.13  Stellungnahme 2 28.11.2023

»-.. zUm Ende der offentlichen Auslegung mochte ich noch folgende Anregung/Anmerkung zum
geplanten Baugebiet "Am Kalkhofen" geben.

An der Birgerversammlung (welche ich Gbrigens gelungen fand) hast du angegeben, dass man sich
bei den Vorgaben an den bestehenden Baugebieten (u.a. Viehtrieb) der Umgebung orientiert hat.
Gerade bei der Wandhdhe von 6,50 m finde ich dies allerdings nicht in Ganze richtig. Damit kénnte
im Extremfall eine "Wand" entlang der Bahnschiene entstehen. Bei den letzten Abschnitten des
Baugebiet am Viehtrieb lll waren nur deutlich geringere Wandhdhen vorgesehen.

Ein Vorschlag ware die Wandhohe von 6,50 m nicht in allen Bereichen des neuen Baugebiet
zuzulassen, sondern in Richtung des Sportplatzes niedriger auslaufen zu lassen. Damit wiirde sich
dieser Bereich deutlich besser an der dariiberliegenden Bebauung orientieren und anpassen.
Skizze: in den rot markieren Bereiche nur Gebdude mit einer Wandhohe analog des
Baubauungsplans "Am Viehtrieb III". In den restlichen Bereichen liegen bereits hohere Gebaude im
direkten Umfeld und damit nicht stérend.

geplante maximal zulassige Gebaudeldange von 50 m. Auch eine solche Bebauung ist im Baugebiet
"Am Viehtrieb lll" nicht zu finden.”

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

GemalB Bebauungsplan Viehtrieb Ill, dirfen Gebdude mit einer Wandhohe bis zu 6,20 m entstehen.
Der Unterschied von den hier festgesetzten Wandhohen ist nur marginal. Der Unterschied besteht
zur strallenseitigen Ausrichtung. Hier ist im Baugebiet Viehtrieb Il eine maximale Wandhohe von 4
m zuldssig. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht entsprechend geregelt. Denn hier mochte
man vor dem Hintergrund einer flachensparenden Bauweise auch zweigeschossige Gebdude
zulassen. Dies ist mit maximal zuldssiger Wandhéhe von nur 4 m nicht moglich. Um eine
Einheitlichkeit der Baukdrper im neuen Baugebiet zu erreichen wird, u.a. auch vor dem Hintergrund
des Flachensparens, keine Teilung des Gebietes dargestellt. Auch im Hinblick auf den Schallschutz
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gegenlber der St2722 wirken sich die etwas héheren Baukérper positiv aus. Aus diesen Griinden
beschlielSt der Marktgemeinderat keine Anpassung der maximal zuldassigen Wandhohe, auch nicht
in Teilbereichen, an das bestehende Baugebiet ,,Am Viehtrieb Il1“. Es soll bei der Orientierung an der
Bebauung in der StralRe ,,Am Kalkofen” hinsichtlich der Gebaudekubatur bleiben.

Bei offener Bauweise betrdgt die maximal zuldssige Gebaudelange immer 50 m vgl. BauNVO §22:
»(2) 1In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. 2Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf
hochstens 50 m betragen.” Auch im Baugebiet ,,Viehtrieb 111“ ist die offene Bauweise festgesetzt und
damit gilt die maximal zuldssige Gebaudelange von 50 m analog auch hier.

Der Marktgemeinderat bedankt sich fiir die eingebrachte Stellungnahme.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3.14 Beschluss iiber die Behandlung der eingegangen Stellungnahmen

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in den
Bebauungsplan ,Am Kalkofen“ aufgenommen werden. Der Bebauungsplanvorentwurf , Am
Kalkofen” mit Begriindung, Begriindung zur Grinordnung, Umweltbericht und speziellem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag vom 25.09.2023 wird gemall Marktgemeinderatsbeschluss vom
05.03.2024 geandert.

Der Bebauungsplanentwurf ,Am Kalkofen“ und die dazugehorigen Textteile werden in gednderter
Form dem Marktgemeinderat zur Annahme und Fassung des Auslegungsbeschlusses vorgelegt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

4 Instandsetzung der Friedhofsmauer

Die Mauer rund um den Friedhof ist duRRerst schadhaft und zerfallt.
Blirgermeister Peter Sterk schlagt vor, die Mauer in Eigenregie mit Unterstiitzung von einem
Stundenweisen Mitarbeiter nach und nach auszubessern statt komplett zu erneuern.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt zu, die Friedhofsmauer in Eigenregie zu sanieren.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

5 Neue Beplankung der siidlichen Stege am Seegelédnde

Die Beplankung der sudlichen Stege am See ist in die Jahre gekommen und muss erneuert werden.
Dazu wurden Angebote lber Holzbretter geriffelt in Larche eingeholt.

Die Firma Holzwerk Haidt hat im Angebot starkere Bretter mit der bendtigten Lange von 6 Metern
am Stiick angeboten und ist trotzdem noch der glinstigste und wirtschaftlichste Anbieter. Lieferzeit
6-8 Wochen.

Die Montage wird vom Bauhof erledigt.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, die benotigten Holzplanken plus Kunststoffzwischenlager und
Schrauben fiir die slidlichen Stege am See beim Holzwerk Haidt zum Preis von 5.561,23 Euro brutto

zu bestellen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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6 Hausnummerneinteilung am neuen Baugebiet "Am alten Sportplatz"

Im Zuge der durchzufiihrenden amtlichen Vermessungen und Umlegung durch das Amt fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ist es im Vorfeld erforderlich, die zukiinftige
Hausnummernzuteilung flir das Baugebiet , Kalkofen” mit der StraBenbezeichnung ,Am alten
Sportplatz” festzulegen. Ein Vorschlag wurde verteilt, vorgelegt, diskutiert und leicht angepasst.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Hausnummern am Baugebiet Kalkofen wie vorgeschlagen zu
vergeben.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

7 Berufung des Wahlvorstandes zur Europawahl am 09. Juni 2024;
Festlegung Erfrischungsgeld

Sachverhalt:
Am 09. Juni 2024 findet die Europawahl statt. Die Abstimmung dauert bis 18:00 Uhr. Die Wahler
haben 1 Stimmzettel mit einer Stimme.

In den Schichten sollen mind. 3 Personen berufen werden.

Urnenwahllokal (Kulturhaus GroRlangheim):

Wabhlvorsteher: Heike Sterk 7:45 —13:00 Uhr; ab 18:00 Uhr
stellv. Wahlvorsteher Peter Sterk 13:00 — Ende
Schriftfihrer Irene Endres 17:30 — Ende
stellv. Schriftf. Claudia Tirke 17:30 - Ende
Beisitzer Walter Haupt 7:45 —13:00 Uhr, ab 18:00 Uhr
Beisitzer Norbert Droll 7:45 —13:00 Uhr, ab 18:00 Uhr
Wahlhelfer Karsten Droll 7:45 —13:00 Uhr, ab 18:00 Uhr
Beisitzer Benjamin Baumann 13:00 — Ende
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Beisitzer Frank Schwitalla 13:00 — Ende
Wahlhelfer Maria Jean Fechner 13:00 — Ende

Fir die Auszahlung der Briefwahl ausschlieB8lich fiir Gro8langheim (Rathaus, Hauptstralle 42) wird auch
ein Wahlvorstand bendtigt. Die Arbeitszeit wéare hier von ca. 16:00 Uhr — Ende (wahrscheinlich 21:00
Uhr).

Wahlvorsteher: Karola Bohm
stellv. Wahlvorsteher: Paul Hafner
Schriftfihrer: Bastian Kramer
stellv. Schriftf.: Beate Glaser
Beisitzer: Sabine Henke
Beisitzer: Bjorn Grebner
Wahlhelfer: Christian Scheller
Beisitzer: Ina Jager
Beisitzer: Moritz Hermann
Wahlhelfer: Jirgen Thomaier

Erfrischungsgeld:

Nach § 10 Abs. 2 Europawahlordnung — EUWO kann den Mitgliedern der Wahlvorstdande fiir den
Wahltag ein Erfrischungsgeld von je 35,00 Euro fir den Vorsitzenden und je 25,00 Euro fir die
Ubrigen Mitglieder gewahrt werden.

Das Erfrischungsgeld ist eine freiwillige Leistung der Gemeinde; sie bestimmt, ob und in welcher
Hohe und ggf. in welcher Staffelung (je nach ausgetibter Funktion) es gewahrt wird.

Eine aktuelle Empfehlung zur Hohe des Erfrischungsgeldes gibt es nicht. Jedoch ist davon
auszugehen, dass die Kosten wie bereits 2019 pauschal erstattet werden.

Im IMS des Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Sport und Integration vom 27.11.2019
heillt es:

,Dervom Bund den Ldndern zugleich fiir lhre Gemeinden zu erstattende Betrag setzt sich zusammen
aus den pauschalen bzw. durchschnittlichen Kosten nach § 25 Abs. 1 Europawahlgesetzi. V. m. § 50
Abs. 2 Bundeswahlgesetz, die aus zentral beim Landeswahlleiter vorliegenden Daten bzw.
reprdsentativen Erhebungen bei den Gemeinden durch die Regierungen berechnet wurden. “

Bei der Berechnung der Erstattung des Erfrischungsgeldes wurde in Bayern ein Betrag von 0,3095 €
je Wahlberechtigten unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Gesamtzahl der Mitglieder aller
Wahl- und Briefwahlvorstande errechnet.

Um einen einheitlichen Satz in der VG GroRRlangheim zu haben, schlagt die Verwaltung vor, dass
Erfrischungsgeld auf 35,00 Euro festzulegen. Darin sind 5,00 Euro Fahrtkosten enthalten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat GrolBlangheim beschlieBt, ein Erfrischungsgeld in Hohe von 35,00 Euro.
Darin sind 5,00 Euro Fahrtkosten enthalten.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

8 Mitteilungen und Anfragen

Information aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung
Der Marktgemeinderat beschliellt, fiur die Klaranlage GroBlangheim die Einzdunung zum
Gesamtpreis von 5.296,00 Euro netto zu erneuern.

Messfliige liber dem Raum Wiirzburg
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Burgermeister Sterk informiert, dass Anfang/Mitte Méarz Untersuchungen der Wirzburger Region
aus der Luft mit dem Flugzeug stattfinden.

Katastrophenalarm

Am Donnerstag 14. Marz findet um 11:00 Uhr der landesweit einheitliche Probealarm. ,, Warnung
der Bevolkerung“ statt. Der Markt GroRlangheim hat seine Sirene ertiichtigt. Diese wird zum ersten
Mal am Warntag automatisch ausgelost werden.

Kontrolle des Wasserzahlers
Blrgermeister Sterk weist darauf hin, dass jeder Hauseigentiimer im eigenen Interesse seine
Wasseruhr und seinen Wasseranschluss tberprifen soll, um evtl. Schaden friihzeitig zu erkennen.

Begehung Wasserwirtschaftsamt

lim Zuge des Volksbegehrens , Rettet die Bienen” sind zurzeit die Wasserwirtschaftsamter in Bayern
unterwegs um alle Gewasser 3. Ordnung (kl. Bache) und Graben zu begehen und einzustufen, ob
diese einen Gewasserrandstreifen nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Bayerisches Naturschutzgesetz
bendtigen oder nicht.

Klausurtagung des Gemeinderates

Der Gemeinderat war von 16. bis 17. Februar in Klosterlangheim auf Klausurtagung zur
Gemeindeentwicklung und Innenentwicklung. Dort wurden Ideen und Anregungen flr die
Marktgemeinde erarbeitet. Schwerpunkt waren die Themen Pflege, Tourismus und
Innenentwicklung.

Glasfaserausbau

Die Glasfaserplus/Telekom hat mitgeteilt, dass im Jahr 2024 keine Firmen zu finden sind, die den
Ausbau in unserer Gemeinde durchfiihren kénnen. Der Glasfaserausbau verschiebt sich um ein Jahr.
Somit ist auch die Frist zu Anmeldung um ein Jahr verlangert.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlieRt Erster Blrgermeister Peter Sterk um 21:05 Uhr die
offentliche 48. Sitzung des Marktgemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Peter Sterk Irene Endres
Erster Blirgermeister Schriftfiihrung
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