Niederschrift tiber die Sitzung Nr. 10

des Marktgemeinderates GroRRlangheim am Dienstag, den 02.02.2021
um 19:30 Uhr im Kulturhaus Gro3langheim, SchloBhof 9, 97320 GroRSlangheim.
Die 13 Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen.

Anwesend waren: 1. Biirgermeister Peter Sterk
2. Biirgermeisterin Heike Sterk

Marktgemeinderate:

Benjamin Baumann Christian Scheller Norbert Droll
Karsten Droll Melanie Diirr Bjorn Grebner
Elena Bergmann Walter Haupt Bernd Pfannes
Frank Schwitalla Matthias Giinther

Nicht anwesend: Entschuldigt:

Die Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Peter Sterk
Schriftfiihrer: Irene Endres
Sitzungsbeginn 6ffentlicher Teil: 19:30 Uhr Sitzungsende 6ffentlicher Teil: 20:20 Uhr

Sitzungsbeginn nicht 6ffentlicher Teil:  20:25 Uhr Sitzungsende nicht 6ffentlicher Teil: 21:20 Uhr

A) OFFENTLICHER TEIL

Der 1. Biirgermeister Peter Sterk er6ffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemaRe Ladung der Marktge-
meinderatsmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest. Einwande gegen die Ta-
gesordnung bestehen nicht. Der Vorsitzende bittet um zuséatzliche Aufnahme von Punkt 2.c) fir den 6ffent-
lichen Teil der Tagesordnung:

2.c) Bauantrag; Flurnummer 3732, Prof.-Mader-StraRle,

Beschluss:
Der Marktgemeinderat erteilt seine Zustimmung den zusatzlichen Punkt aufzunehmen.
Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: O Stimmen

1. Genehmigung des Protokolls zur Sitzung vom 30.12.2020, 6ffentlicher Teil

Der offentliche Teil der Niederschrift liber die Sitzung wurde den Marktgemeinderatsmitgliedern mit
der Sitzungseinladung zugestellt. Es wurden keine Einwendungen erhoben und die Niederschrift wird
somit genehmigt.

Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: O Stimmen

2. Bauangelegenheiten

a) Bauantrag; Flurnummer 3186 und 3187; Kleinlangheimer StraRe 5 in Grof3langheim

hier: Neubau von zwei Dachgauben in ein bestehendes Wohnhaus, Ausbau des Dachgeschosses zu
Wohnraum und Erweiterung zu einem Zweifamilienwohnhaus, VergroRerung der bestehenden Garage,
Neubau eines Carports und Errichtung eines Sichtschutzes
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Stellungnahme von Herrn Adam aus dem Bauamt vom 13.01.2021

Bei dem eingereichten Bauantrag gilt es folgende Punkte zu beachten:

Fiir das Baugrundstiick besteht kein Bebauungsplan. Die Priifung des Vorhabens erfolgt nach § 34 BauGB
Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Ein Bauvorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Die ErschliefSung des Grundstiicks ist gesichert, da sich bereits Bebauung auf dem Grundstiick befindet, das
Flurstiick einen Anschluss an des gemeindliche Wasser- und Kanalnetz besitzt und lber eine Zufahrt in ange-
messener Breite an eine dffentliche Verkehrsfliche verfiigt.

Der Gebietscharakter in dem sich das Baugrundstiick befindet kann nach § 5 BauNVO als Dorfgebiet definiert
werden. Darin ist die geplante bauliche MafSnahme als Art der baulichen Nutzung zuldissig.

Laut Antragsunterlagen werden die beiden geplanten Dachgauben mit einer Dachneigung von 18 Grad und
als Schleppdach mit einem Pfettendach errichtet. Die nérdliche Gaube wird mit einer Breite von 4,81 Metern
und die siidlich gelegene Dachgaube wird mit einer Breite von 8,00 Metern errichtet. Gebdudehéhe von 8,66
Metern wird durch die geplanten UmbaumafSnahmen nicht verdndert.

Die Bestandsgarage wird bis an die nérdliche Grundstiicksgrenze verldngert und auf eine mittlere Wandhéhe
von 3,00 Metern erhéht.

Des Weiteren beabsichtigt der Bauherr die Errichtung eines Carports mit einer Grundfliche von 36 Quadrat-
metern in der stidéstlichen Grundstiicksecke. Das Carport soll in Holzstdnderbauweise mit einem Flachdach
ausgefiihrt werden.

Auf der Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin soll ein 2,00 Meter hoher Sichtschutzzaun
errichtet werden.

Aufgrund der geplanten Verlingerung der bestehenden Garage und der Errichtung eines Carports werden
die Abstandsflichen zu angrenzenden Nachbargrundstiicken mit den Flurnummern 3185, 3186/1 und
1002/3 nicht eingehalten.

Der notwendige Antrag nach Artikel 63 Absatz 1 BayBO zur Abweichung von den Abstandsfléchen liegt den
Bauantragsunterlagen bei. Die Eigentiimer der betroffenen Nachbargrundstiicke haben der Abweichung die
Zustimmung durch Unterschrift erteilt.

Die Abstandsfléchen zur gemeindlichen Flurnummer 1002/3 (6ffentliche Verkehrsfldche) missen durch den
Markt Groflangheim nicht iibernommen werden, da sich diese nach Artikel 6 Absatz 2 BayBO auf éffentliche
Verkehrsflidchen (bis zu deren Mitte) erstrecken diirfen.

Da es sich bei den Abstandsfléichen um Bauordnungsrecht handelt, erfolgt die Priifung durch die Fachstellen
beim Landratsamt Kitzingen.

Dem Bauvorhaben kann durch den Marktgemeinderat die Zustimmung erteilt werden.

Die baurechtliche Priifung erfolgte anhand der eingereichten Unterlagen und der darin enthaltenen Anga-
ben.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat erteilt dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: O Stimmen
Ergédnzung:
Der Bauantrag bezieht sich auf die Flurnummer 3186 und 3187, wobei jedoch nur die Flurnummer 3187
bebaut werden soll bzw. bauliche Anderungen erfolgen. Der Markt GroRlangheim weist darauf hin, dass
die angrenzende Flurnummer 3186 aus baurechtlicher Sicht nicht erschlossen ist. Das Grundstiick hat kei-
nen Anschluss an das gemeindliche Abwasser- und Trinkwassernetz. Des Weiteren befindet sich der nérd-
liche Teil der Flurnummer 3186 im AuBenbereich.
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b) Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit zweiter Wohneinheit, Garage und Carport—; Flurnum-
mer 477/93; Am Viehtrieb 101 in GroRlangheim

Stellungnahme von Herrn Adam aus dem Bauamt vom 29.01.21

bei dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses mit zweiter Wohneinheit, einem Carport und einer
Garage gilt es folgendes zu beachten:

Fiir das Baugrundstiick mit der Flurnummer 477/93 besteht ein Bebauungsplan (Am Viehtrieb Il 1. Ande-
rung). Das Vorhaben hdlt die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ein.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans geht hervor, dass fiir das Baugrundstiick eine Bauweise mit ei-
nem Vollgeschoss zuldssig ist. Das geplante Wohnhaus soll mit einem ausgebauten Erdgeschoss sowie einem
ausgebauten Kellergeschoss errichtet werden. Also ein ausgebautes Vollgeschoss im Erdgeschoss und ein
weiteres Vollgeschoss im Keller.

Die Bauherren beantragen eine Befreiung von den Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplans. Begriindet
wird dies damit, dass das geplante Kellergeschoss unterhalb des natiirlichen Strafienniveaus verschwindet
und somit von der Ansicht her wie ein eingeschossiges Bauwerk wirkt. Die Ansichten kénnen Sie dem beige-
fligten Eingabeplan entnehmen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung die Zustimmung erteilt werden, da das geplante Kellerge-
schoss von der ErschliefSungsstrafSe her nicht einsehbar ist und im Bereich des Baugebietes ,Am Viehtrieb lil
1. Anderung” bereits Befreiungen von der zuldssigen Vollgeschossanzahl erteilt wurden.

Gemdf3 den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Viehtrieb Ill 1. Anderung” liegt die zuldissige Dachnei-
gung bei Dachgauben bei 35 Grad Dachneigung. Die Bauherren beantragten eine Befreiung von dieser Fest-
setzung und mdchte die geplanten Dachgauben mit einer Dachneigung von 25 Grad errichten. Begriindet
wird dieser Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans damit, dass die Dachgaube
durch die Verringerung der Dachneigung nicht zu grof wirkt, da es eine Schleppgaube werden soll.

Aus baurechtlicher Sicht kann der beantragten Befreiung die Zustimmung durch den Marktgemeinderat
Grofslangheim erteilt werden.

Das geplante Wohnhaus soll mit einer Wandhéhe von 4,0 Metern und einer Dachneigung von 45 Grad er-
richtet werden, was den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht. Die Dacheindeckung erfolgt mit Be-
tondachsteinen im Farbton ,rot” was ebenfalls laut den Festsetzungen des Bebauungsplans zuldissig ist.

Laut den vorliegenden Antragsunterlagen soll die Geschossfléichenzahl (GFZ) bei 0,34 und die Grundfldchen-
zahl (GRZ) bei 0,16 liegen. Gemdf den Festsetzungen des Bebauungsplans darf die Geschossfldchenzahl 0,5
und die Grundfldchenzahl 0,3 betragen.

Somit werden hier die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplans beziiglich der Geschossfldchenzahl und
der Grundfldchenzahl eingehalten.

Das geplante Carport soll im Bereich der Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsfliche mit der Flur-
nummer 477 hin errichtet werden. Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans geht hervor, dass bei Gara-
gen und Stellplétzen die rechtlichen Vorgaben der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu beachten
sind.

In'§ 2 Absatz 1 der GaStellV ist geregelt, dass zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflédchen Zu- und
Abfahrten mit einer Linge von mindestens 3,0 Metern gewdhrleistet werden miissen. Abweichungen kénnen
gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die éffentliche Verkehrsfliche keine Bedenken bestehen.

Aus den eingereichten Pldnen geht nicht eindeutig hervor, ob eine Zu- und Abfahrt vom Carport direkt (iber
die Offentliche Verkehrsfldche erfolgt oder das geplante Carport (iber das Grundstiick (seitlich) befahren wer-
den soll.

Aufgrund des zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehrs im Baugebiet kann davon ausgegangen werden,
dass die Leichtigkeit des Verkehrs durch die geplante Lage des Carports nicht beeintréchtigt wird.

Die baurechtliche Priifung des Bauantrags erfolgte aufgrund der eingereichten Unterlagen und der darin
enthaltenen Angaben. Dem Bauvorhaben und den benétigten Befreiungen beziiglich der Errichtung eines



Fortsetzung zur Niederschrift {iber die Sitzung Nr. 10
des Marktgemeinderates GroRlangheim

am Dienstag, den 02.02.2021 Seite: 4

weiteren Vollgeschosses sowie der Verringerung der Dachneigung bei der geplanten Dachgaube kann durch
den Marktgemeinderat die Zustimmung erteilt werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat erteilt dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: O Stimmen

2.c) Bauantrag; Flurnummer 3732; Prof.-Mader-StraRe in GroRBlangheim
hier: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport

Stellungnahme von Herrn Adam aus dem Bauamt vom 02.02.2021

bei der oben genannten Bauantrag gilt es folgendes zu beachten:

Fiir die Flurnummer 3732 besteht ein qualifizierter Bebauungsplan (GroRlangheim). Die geplante Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses mit Carport hdlt die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ein.

Im November 2020 wurde durch die Bauherren bereits eine Bauvoranfrage beim Markt GrofSlangheim ein-
gereicht. Der Marktgemeinderat hat dem Bauvorhaben und den Befreiungen beziiglich der Dachform, der
Dachneigung und des Farbtons der Dacheindeckung die Zustimmung in Aussicht gestellt.

Das Einfamilienwohnhaus soll in Bungalowbauweise mit einem Walmdach und einer Dachneigung von 22
Grad ausgefiihrt werden. Gemdpf3 den Festsetzungen des Bebauungsplans soll bei eingeschossiger Bauweise
die Dachneigung zwischen 26 und 30 Grad betragen und die Dachform als Satteldach ausgefiihrt. Der zulds-
sige Dachvorsprung von nicht mehr als 0,30 Meter wird mit geplanten 0,45 Metern ebenfalls nicht eingehal-
ten.

Beztiglich der Dachform und der Dachneigung und des zuléssigen Dachvorsprungs benétigt der Antragsteller
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Hierzu wurden bereits in der Vergangenheit Be-
freiungen durch den Marktgemeinderat erteilt. Den benétigten Befreiungen kann die Zustimmung erteilt
werden.

Aus den eingereichten Planunterlagen geht hervor, dass die Farbe der Dacheindeckung mit Dachziegeln im
Farbton , anthrazit bis schwarz” erfolgen soll. Laut den Festsetzungen des Bebauungsplans muss die Dach-
eindeckung mit Dachziegeln in roter bis dunkelbrauner Farbe erfolgen.

Der benétigten Befreiung kann die Zustimmung durch den Marktgemeinderat erteilt werden.

Des Weiteren wird die zuldssige Baugrenze an der nérdlichen Grundstiicksgrenze um 6,90 Meter iiberschrit-
ten. Die Abstandsfldchen gemdf Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)zu den angrenzenden Grund-
stiicken werden eingehalten. Der benétigten Befreiung kann ebenfalls die Zustimmung durch den Marktge-
meinderat erteilt werden.

Die gemdfs Bebauungsplan zuldssige SockelhGhe von 40 Zentimeter wird mit einer geplanten Sockelhéhe
zwischen 0 und 30 Zentimeter ebenfalls nicht eingehalten. Der benétigten Befreiung kann die Zustimmung
erteilt werden.

Es wird ein Antrag auf Befreiung der weiteren Festsetzung beziiglich der Abstandsregelung vom seitlichen
Abstand vor notwendigen Fenstern vor Aufenthaltsréumen gestellt. Der Abstand betrdgt laut der vorliegen-
den Antragsunterlagen im Gstlichen Bereich circa 3,58 Meter und im westlichen Bereich circa 4,98 Meter.
Laut Bebauungsplan miisste der Abstand 6,00 Meter betragen. Der Befreiung kann die Zustimmung erteilt
werden.

Ebenfalls nicht eingehalten wird die Festsetzung des Bebauungsplans, dass die Sockel méglichst aus Natur-
steinmaterialien herzustellen sind. Der Sockel soll im Farbton ,anthrazit bis schwarz” (entsprechend den
Fenstern und der Dacheindeckung) verputzt werden. Hierzu kann der Marktgemeinderat ebenfalls seine Zu-
stimmung erteilen.
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Gemdf den Festsetzungen des Bebauungsplans ,GrofSlangheim“ ist bei Garagen und Carports ein Stauraum
von 5,0 Metern vor der eigenen Grenze einzuhalten. Die Errichtung des Carports ist auf der westlichen und
stidlichen Grundstiicksgrenze geplant. Ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsfléche hin ist somit nicht vor-
handen. Das Carport ist im Vergleich zu einer Garage offengehalten und die Sichtbeziige zur éffentlichen
Verkehrsfldche sind nicht verbaut. Somit ist eine stérungsfreie Zu- und Abfahrt vom Baugrundstiick jederzeit
mdglich. Der benétigten Befreiung kann ebenfalls die Zustimmung erteilt werden.

Die baurechtliche Priifung erfolgte anhand der vorliegenden Unterlagen und der darin enthaltenen An gaben.

Beschluss:
Dem Bauantrag zur geplanten Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport samt den benétigten
Befreiungen kann durch den Marktgemeinderat die Zustimmung in erteilt werden. _

Abstimmungsergebnis:
JA: 12 Stimmen
NEIN: O Stimmen
Marktgemeinderat Walter Haupt ist gemaR Art 49 GO von der Abstimmung ausgeschlossen.

3. Stadt Kitzingen — 1. Anderung des Bebauungsplans Nummer 84 , GroRlangheimer StraRe Nord“ fiir
einen Teilbereich sowie 46. Anderung des Flichennutzungsplans
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme von Herrn Adam vom 19.01.2021:

die Belange des Marktes GrofSlangheim werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,, GrofSlanghei-
mer StrafSe Nord “ mit paralleler Anderung des Fldchennutzungsplans nicht beriihrt. Die Beteiligung des
Marktes Grofslangheim erfolgt gemdf § 4 Absatz 1 BauGB.

Beschluss:
Es bestehen keine Einwendungen gegen die 1. Anderung des genannten Bebauungsplans mit paralleler
Anderung des Fldchennutzungsplans nach dem Baugesetzbuch.
Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: O Stimmen

4. Stadt Kitzingen — Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 109 , Stellplatzanlage Am Bleichwasen”
mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme von Herrn Adam vom 28.01.2021

die Belange des Marktes GrofSlangheim werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans LStellplatzan-
lage Am Bleichwasen” mit paralleler Anderung des Flédchennutzungsplans nicht beriihrt. Die Beteiligung
des Marktes GrofSlangheim erfolgt gemdf § 4 Absatz 1 BauGB.

Beschluss:
Es bestehen keine Einwendungen gegen die Aufstellung des genannten Bebauungsplans mit paralleler An-
derung des Flachennutzungsplans nach dem Baugesetzbuch.

Abstimmungsergebnis:
JA: 13 Stimmen
NEIN: 0 Stimmen
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5. Informationen des Biirgermeisters

a) Anonymes Schreiben

Der Gemeinde ging ein anonymes Schreiben zu, in dem sich tiber die Parkzustinde in GroRlangheim allge-
mein beschwert wird. Da man weder den Verfasser noch die Parksituation daraus erkennt, kann in dem Fall
nichts Spezielles unternommen werden.

Wird ein Fall gemeldet, wird mit dem StraBenbauamt geklart, ob die Parksituation rechtlich in Ordnung ist.
Ist dies der Fall wird ein Gesprach mit dem Verursacher gesucht und an die Vernunft appelliert.

b) Gartenhaus mit Sanitdranlagen am Kindergartenspielplatz
Mit dem Elternbeirat des Kindergartens wird ein neues Gartenhaus mit Sanitiranlagen am Spielplatz des
Kindergartens geplant.

c) Sanierung Kindergarten

Der Blrgermeister berichtet von den Bauarbeiten. Die Arbeiten fiir Fliesen, Parkett, Tiiren und Geliander
laufen wie geplant. Sobald das Geldnder eingebaut ist, wird der Aufzug installiert.

Die Ausschreibungen fiir weitere Abrissarbeiten und Pflastern werden vorbereitet.

d) Packstation in GroRlangheim
Bei DHL wurde eine Anfrage fiir eine Packstation in GroRlangheim gestellt. Die Antwort steht noch aus

6. Sonstiges, Wiinsche und Antrige

6.a) Antrag des MGV zur Renovierung des Zeughauses auf Vereinskosten.

Der MGV mdchte die bereits genutzten Rdumlichkeiten im Nebengebiude des Zeughauses instand setzen
und herrichten. Angedacht ist verputzen, Ausbau der Badewanne, Einbau einer Tiir in den offenen Anbau
zum Hof, Einbau von Regalen. Die Arbeiten werden vom MGV ausgefiihrt. Der Gemeinde entstehen keine
Kosten. Die Gemeinde steht zu dem Vorhaben positiv und begriRt die MaBnahmen.

Ohne Beschluss

6.b) Umzug eines Gewerbetreibenden nach Kleinlangheim

Ein Marktgemeinderat méchte wissen, ob es eine Moglichkeit gibt die Firma im Ort zu halten. Der Biirger-
meister hat dem Eigentlimer mitgeteilt, dass eine Losung noch ein paar Jahre dauert und ihn in der Zwi-
schenzeit Parkmdglichkeiten angeboten. Damit war er nicht einverstanden.

Der nichtoffentliche Teil schlieft sich an.



